STADT CREUREN

NIEDERSCHRIFT UBER DIE

SITZUNG DES STADTRATES CREUREN

Sitzungsdatum:
Beginn:

Ende

Oort:

Montag, 21.02.2022
18:00 Uhr

20:25 Uhr
Mehrzweckhalle Creul3en

Mitglieder des Stadtrates

Busch, Harald
Freiberger, Georg
Hauenstein, Rainer
Kdnig-ZeulRel, Willibald
Lautner, Werner
Meyer, Stefan
Nols, Raimund
Ohlraun, Bernhard
PreiBinger, Petra
Schmidt, Toni
Sendelbeck, Elke
Stapelfeld, Claudia
Tauber, Mario
Theisinger, Oliver

Schriftfihrer
Kuffner, Gerhard

ANWESENHEITSLISTE

bis TOP 29, ab TOP 31

ab TOP 23

bis TOP 27, ab TOP 29

Abwesende und entschuldigte Personen:

Erster Birgermeister

Dannh&ufRRer, Martin

Mitglieder des Stadtrates
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TAGESORDNUNG

Offentliche Sitzung

22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.
28.1

29.

Blrgersprechzeit

Bericht des Burgermeisters und ggf. Bekanntgabe von Beschliussen aus der letzten
nichtoffentlichen Sitzung;

Vorstellung der Ergebnisse aus der Zukunftswerkstatt durch den Kreisjugendring
Bayreuth;

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB); 13. Anderung Flachennutzungsplan Stadt
CreuRen und Aufstellung Bebauungsplan "SONDERGEBIET NAHVERSOR-
GUNGSZENTRUM KAPELLENBERG"; Vorstellung Vorentwurfsplanung und Fas-
sung Billigungs- und Auslegungsbeschluss;

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB); Aufstellung Bebauungsplan mit integrierter
Grunordnung allgemeines Wohngebiet "KAPELLENBERG"; Abwagung der Stel-
lungnahmen im Zuge 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB; Fassung Satzungsbe-
schluss;

Erlaubnis nach dem Denkmalschutzgesetz; Grundstick FI.Nr. 32 und 33, Gemar-
kung Creul3en;

Erlaubnis nach dem Denkmalschutzgesetz; Grundstick FI.Nr. 218, Gemarkung
Creul3en;

Bauantrage die bis zur Sitzung eingehen;

Bauantrag wegen Sanierung und Umbau des ,Hammerlein-Hauses®, Grundstlck
FI.Nr. 249, Gemarkung Creul3en;

Anfragen und Bekanntgaben am Ende der offentlichen Sitzung;

Nichtoffentliche Sitzung
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2. Burgermeister Raimund Nols er6ffnet um 18:00 Uhr die Sitzung des Stadtrates Creu-

Ben, begrufdt alle Anwesenden und stellt die ordnungsgemal3e Ladung des Stadtrates
Creul3en fest. Gegen die Tagesordnung werden keine Einwendungen erhoben.

OFFENTLICHE SITZUNG

Burgersprechzeit

Es liegen keine Anmeldungen vor.

22. Bericht des Burgermeisters und ggf. Bekanntgabe von Beschliissen aus der
letzten nichtodffentlichen Sitzung;

» Bekanntgabe, dass sich 1. Birgermeister Martin Dannhauf3er bis 21.03.2022 im
Krankenstand befindet;

» Die néachste Sitzung des Stadtrates Creul3en findet am 14.03.2022 statt und beginnt
um 18:00 Uhr mit einem Ortstermin.

23. Vorstellung der Ergebnisse aus der Zukunftswerkstatt durch den Kreisju-
gendring Bayreuth;

2. Burgermeister Nols begruf3t vom Kreisjugendring Bayreuth Herrn Rainer Nurnberger
und Frau Carina Kolb und tbergibt das Wort. Frau Kolb und Herr Nuirnberger prasentieren
mittels Laptop/Beamer die Ergebnisse der Zukunftswerkstatt, die sich in folgenden The-
men gliedern:

Informelle Treffpunkte,

Freizeit,

Sport und Vereine,

Infrastruktur,

Mobilitat,

Schule und Ausbildung,

Corona — Chancen & Risiken,
Verkehrssicherheit,

Zusammenfassung,

Weitere Schritte der Umsetzung & Partizipation.

Zusammenfassend werden als Ergebnis folgende Punkte vorgetragen:

Hohes Umweltbewusstsein,

Hohes Verkehrsbewusstsein,

Positiv im Ort sind die Pizzerien und die Pastabox am Edeka,
Spielplatze auf Vordermann bringen,

Mehr sportliche Aktivitdten werden gewinscht,
Jugendgerechter Ausbau des Jugendraumes.

Die weiteren Schritte der Umsetzung und Partizipation sind

Zukunftswerkstatt ist erfolgreich, da mit Jugendlichen auf Augenhdhe kooperiert
wird,

Ergebnisse in den politischen Gremien diskutieren,

Dialog mit den Jugendlichen aufnehmen & gemeinsame Ideen entwickeln,
Verantwortlichkeiten bestimmen,

realisierbare Projekte zeithah mit den Jugendlichen umsetzen,
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B Nachhaltigkeit der Projekte sichern,

B Moglichkeiten des regelméafligen Austausches schaffen,

B auf Nachhaltigkeit achten, d.h. Uberpriifung nach einem angemessenen Zeitraum,
evtl. Nach/Neujustierung.

Zu einigen vorgetragenen Defiziten in der Stadt Creul3en bezieht 2. Blrgermeister Nols
Stellung und raumt diese aus.

2. Burgermeister Nols bedankt sich bei Frau Kolb und Herrn Nirnberger fir die Ausfuh-
rungen und verabschiedet die Herrschaften.

24. Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB); 13. Anderung Flachennutzungsplan
Stadt Creuf3en und Aufstellung Bebauungsplan "SONDERGEBIET NAHVER-
SORGUNGSZENTRUM KAPELLENBERG"; Vorstellung Vorentwurfsplanung
und Fassung Billigungs- und Auslegungsbeschluss;

Beschluss:

Die Beschlussvorlage der Verwaltung vom 14.02.2022 liegt dem Gremium in Ablichtung
vor und wird zur Kenntnis genommen. Ferner werden die Ausfihrungen von Frau
Lindstadt, Planungsbiro TB MARKERT, Nurnberg, und von Herrn Mayerhofer, Firma
RATISBONA Handelsimmobilien, Regensburg, zur Kenntnis genommen. Mit dem Inhalt
der vorgestellten Bauleitplane besteht das Einverstandnis. Der Stadtrat billigt die
Vorentwiirfe der 13. Anderung des Flachennutzungsplans mit integriertem
Landschaftsplan der Stadt Creuf3en und des Bebauungsplans ,SONDERGEBIET
NAHVERSORGUNGSZENTRUM KAPELLENBERG® in Creuf3en, jeweils in der Fassung
vom 21.02.2022. Die Verwaltung und das Planungsbiro werden beauftragt, die frihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie die friihzeitige Beteiligung
der Nachbargemeinden, der Behérden und der sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal 88 4 Abs. 1 und 2 Abs. 2 BauGB durchzufiihren.

Ja 13 Nein 1

25. Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB); Aufstellung Bebauungsplan mit in-
tegrierter Grinordnung allgemeines Wohngebiet "KAPELLENBERG"; Abwa-
gung der Stellungnahmen im Zuge 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB; Fassung
Satzungsbeschluss

Beschluss:

Der Stadtrat nimmt Kenntnis vom Inhalt der Beschlussvorlage der Verwaltung vom
14.02.2022 und vom Inhalt der durch das Ingenieurbiro RENNER + HARTMANN CON-
SULT GmbH, Amberg, vorgelegten Abwagungsvorschlage vom 14.02.2022. Es wird zur
Kenntnis genommen, dass die Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB) nach Be-
kanntmachung im Mitteilungsblatt der Verwaltungsgemeinschaft Creufl3en vom
03.12.2021, Ausgabe 23, in der Zeit vom 13.12.2021 bis einschliel3lich 21.01.2022 durch-
gefihrt wurde. Den Nachbargemeinden, Behdrden und sonstigen Tragern o6ffentlicher Be-
lange wurde mit E-Mail vom 09.12.2021 Gelegenheit zur Stellungnahme zu der Bauleit-
planung bis zum 21.01.2022 gegeben (8§ 4 Abs. 2 BauGB).

A. Abwagung Stellungnahmen Beteiligung der Behdérden und sonstiger Tréger
offentlicher Belange (8 4 Abs. 2 BauGB)

A 1. Von folgenden Tragern 6ffentlicher Belange wurde keine Stellungnahme abge-
geben:
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A 2.

01

02

03

04

05

06

07

- Regierung von Oberfranken, Bayreuth,

- Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Bayreuth,

- Landesamt fur Denkmalpflege, Miinchen,

- Gemeinde Emtmannsberg,

- Gemeinde Hummeltal,

- Stadt Bayreuth,

- Stadt Pegnitz,

- Deutsche Telekom AG, Bayreuth,

- Landesjagdverband Bayern e.V., Feldkirchen,

- Verein Naturpark Frankische Schweiz- Frankenjura, Pottenstein.

Wird zur Kenntnis genommen.
Folgende Behorden und sonstiger Trager d6ffentlicher Belange haben Stellung-

r_yahmen abgegeben. Die Stellungnahmen dienen der Kenntnisnahme — eine
Anderung der Planung bzw. der Texte ist nicht veranlasst:

Stellungnahme Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr Referat Infra | 3, Bonn, vom 09.12.2021;

Durch die oben genannte und in den Unterlagen naher beschriebene Planung wer-
den Belange der Bundeswehr berthrt, jedoch nicht beeintrachtigt. Vorbehaltlich einer
gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen zu der Planung seitens der Bun-
deswehr als Trager 6ffentlicher Belange keine Einwande.

Stellungnahme Regionaler Planungsverband Oberfranken-Ost, Hof, vom 09.12.2021;

Aus regionalplanerischer Sicht bestehen gegen die vorliegende Planung keine Ein-
wande.

Stellungnahme Regierung von Oberfranken — Bergamt Nordbayern, Bayreuth, vom
13.01.2022;

Der Hinweis des Bergamtes Nordbayern bezuglich eines mdglichen Altbergbaus
wurde in den Bebauungsplan eingearbeitete. Weitere vom Bergamt Nordbayern zu
vertretende Belange werden nach den hier vorliegenden Unterlagen nicht berthrt.

Stellungnahme Gemeinde Prebitz vom 05.01.2022:

[...]. Einwendungen werden nicht erhoben.

Stellungnahme Gemeinde Speichersdorf vom 20.01.2022;

[...] die Gemeinde Speichersdorf hat keine Einwendungen gegen o.g. Vorhaben. [...].

Stellungnahme Markt Schnabelwaid vom 28.01.2022:

[...]. Einwendungen werden nicht erhoben.

Stellungnahme Gemeinde Haaqg vom 31.01.2022;

[...]. Einwendungen werden nicht erhoben.
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A 3.

08

08a

Beschluss:

Der Stadtrat der Stadt Creuf3en nimmt Kenntnis vom Eingang der Stellungnahmen 01
bis 07. Es bestehen keine Einwande. Ein Konflikt mit der Bauleitplanung bzw. den
Festsetzungen des Bebauungsplans liegt nicht vor.

Ja 14 Nein 0

Folgende Behdrden und sonstiger Tréger 6ffentlicher Belange haben zu be-
ricksichtigende Stellungnahmen abgegeben:

Stellungnahme Landratsamt Bayreuth vom 31.01.2022;

Ziff. |. Baurecht;

das Landratsamt Bayreuth nimmt im Rahmen der férmlichen Behdrdenbeteiligung gem.
§ 4 Abs. 2 BauGB zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Kapellenberg” (Stand: 22.11.2021) wie
folgt Stellung:

l. Baurecht

Aus stadtebaulicher und bauplanungsrechtlicher Sicht beziehen wir uns zunéchst auf
unsere erstmalige Stellungnahme (im Rahmen der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung
gem. § 4 Abs. 1 BauGB) vom 18.03.2021. Diese besitzt weiterhin Giltigkeit. Einige Punkte
oder Festsetzungen wurden jedoch bereits Uberarbeitet bzw. entsprechend angepasst.
Insoweit besteht grundsatzlich Einverstandnis. Im Rahmen der weiteren Planungen bitten
wir allerdings um Berlicksichtigung der nachstehenden Hinweise und Informationen.

1. Laut Begriindung zum Bebauungsplan Punkt 3.3 ,Geltungsbereich/Verfahren” (Seite
29) wurde der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Das Gebiet
ist Uberwiegend als ,W" (Wohnbauflache) im Flachennutzungsplan hinterlegt. Daher
ist auch keine Anderung/Genehmigung des Flachennutzungsplanes erforderlich.
Auch unseren Unterlagen zufolge ist das Gebiet im Flachennutzungsplan gréBten-
teils bereits als Wohnbauflache ausgewiesen. Wir mochten an dieser Stelle allerdings
darauf hinweisen, dass die Grenzen der ,Wohnbauflache” im Flachennutzungsplan
genau mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes abzustimmen sind. Eine

Uberschreitung oder zusatzliche Inanspruchnahme weitere Flachen, hatte eine Ande-
rung des Flachennutzungsplanes und schlieBlich auch Genehmigung zur Folge.

Sachstand zu 08a, Ziff. . Nr. 1.: Die Hinweise und Informationen sind zwar grund-
satzlich zu beachten. Grenzen der Wohnbauflachen miissen aber nicht genau mit
der Darstellung des FNP ubereinstimmen. Darstellungen des Flachennutzungsplans
sind nicht parzellenscharf. Die zu Grunde liegende, nicht digitale Version des FNP ist
zudem sehr ungenau.

Im rechtswirksamen Fladchennutzungsplan ist das Gebiet Uberwiegend als ,W*
(Wohnbauflache), der restliche Geltungsbereich ist als ,Griinflachen® dargestellt;
kleine Teilflachen sind als ,Wald“ dargestellt. Die Festsetzungen des Bebauungs-
plans (Wohnbauflache mit einem Rahmen aus Griunflachen) wurden aus den Dar-
stellungen des rechtswirksamen Flachennutzungsplans entwickelt. Unter dem Aspekt
des Flachensparens ist es sinnvoll den bebaubaren Bereich optimal auszunutzen,
statt an anderer Stelle weitere landwirtschaftliche Flachen zu verbrauchen. AulRer-
dem ist dies nicht die frihzeitige Beteiligung, eine Abstimmung mit der Fachstelle
Baurecht am Landratsamt hat ja bereits zum Vorentwurf stattgefunden (Stellung-
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nahme vom 18.03.2021), der Hinweis auf eine mdglicherweise erforderliche Ande-
rung des Flachennutzungsplans ist in diesem Verfahrensschritt nicht gekommen.
Neben der Fachstelle Baurecht am Landratsamt Bayreuth wurde im Ubrigen auch die
Regierung von Oberfranken in den bisherigen Verfahrensschritten beteiligt. Im Zuge
des Bauleitplanverfahrens zum angrenzenden Nahversorgungszentrum ist allerdings
aus bauleitplanerischer Sicht eine Anderung und Anpassung des Flachennutzungs-
plans (FNP) auf jeden Fall erforderlich.

2. Im Bebauungsplan sollte der Kreuzungsbereich im Stden (ErschlieBung tber Links-
abbiegespur) nach Méglichkeit noch mit aufgenommen bzw. dargestellt werden.
Mindestens jedoch sind Sichtdreiecke einzuzeichnen bzw. zu erganzen.

Sachstand zu 08a, Ziff. I. Nr. 2.:
Die Hinweise und Informationen sind grundsatzlich zu beachten. Sichtdreiecke wer-
den noch in der Planzeichnung dargestellt.

3. Alle textlichen Festsetzungen sollten auch innerhalb der Begrindung (unter Nr. 1
.Verbindliche Festsetzungen gemal3 BauGB und BauNVOQ") klar definiert und be-
schrieben werden. Der bloBe Verweis (in der Begrindung) auf den Planteil, erweist
sich oftmals als ungunstig bzw. ungentigend. Wir verweisen diesbeziglich darauf,
dass der Planteil eines Bebauungsplanes durch eine Art ,gedankliche Schnur” mit
dem ausgefertigten Text der Satzung derart verknupft sein muss, dass seine Identifi-
zierung ohne Weiteres moglich ist, so dass jeder Zweifel an der Zugehorigkeit des
nicht gesondert ausgefertigten Teils zum ausgefertigten Satzungsteil ausgeschlossen
ist (BayVGH, Urteil vom 10.10.2018, 2 N 16.1285). Bebauungsplan und Begriindung
mussen als ,zusammengehdrige Einheit” (in Schrift und Bild) fungieren und samtli-
che Bestimmungen, Festsetzungen oder Vorschriften genau wiedergeben.

Sachstand zu 08a, Ziff. I. Nr. 3.:

Die Hinweise und Einwande sind zwar grundsatzlich zu beachten. Eine gedankliche
Schnur zwischen Planteil und Textteil ist aber allein durch die Beschriftung der Titel-
blatter und Plankdpfe, sowie der Ful3zeilen des Textteils gegeben. Zusatzliche Wie-
derholungen schaffen hier nur zusatzliche Fehlerquellen. Wir empfehlen aber den
Kommunen grundsatzlich jeweils zusatzlich zum Planteil sowohl die MaRnahmenpla-
ne als auch den Textteil als Urkunde auszufertigen (Stempel und Unterschrift
1. Burgermeister) und sicher zu verwahren.

4. Wie bereits in unserer erstmaligen Stellungnahme (vom 18.03.2021) erwahnt, sollte
auf die Festsetzung eines Untergeschosses (U) aufgrund der lberwiegend flachen
Gelandestruktur verzichtet werden. Hierbei ware der Hinweise im Bebauungsplan
JAufgrund der nur leicht hdngigen Geldndestruktur sind Untergeschosse (U) vermutlich
nicht erforderlich/sinnvoll” zu streichen. Im Bebauungsplan sind generell nur Vor-
schriften bzw. Festsetzungen wiederzugeben, welche auch strikt eingehalten werden
sollen bzw. mussen. Festlegungen die als ,vermutlich” oder ,mdglich” angesehen
werden, sind zu streichen.

Sachstand zu 08a, Ziff. I. Nr. 4.:

Auf den Hinweis, dass auch ein Untergeschoss nach der Festsetzung maoglich ware,
aber ein solches vermutlich nicht sinnvoll oder erforderlich ware, wird im weiteren
Verfahren verzichtet.
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5. Im Bebauungsplan unter Nr. 1.5 ,Dacher der Hauptgebdude und Nebengebiude”
wird beschrieben, dass alle Dachformen mit einer Dachneigung von mind. 7° bis 45°
zuldssig sind. Allerdings sind Tonnenddcher ausgenommen. Versetzte Pultddcher
und Pultdadcher jedoch wieder zuldssig.

Insgesamt flhrt diese Festlegung bzw. Beschreibung zu Verwirrungen und ggf. zu
Missverstandnissen. Wir empfehlen daher dringend die zulassigen Dachformen
konkret zu bestimmen und die dazugehdrige Dachneigung festzulegen. Weiterhin
sind im Bebauungsplan Systemschnitte der einzelnen (zuldssigen!) Dachformen zu
erganzen.

Sachstand zu 08a, Ziff. I. Nr. 5.:
Die Festsetzung wird umformuliert.

Neu: ,... Mit Ausnahme der Dachform Tonnendach sind alle Dachformen mit einer
von mindestens 7° bis maximal 45° zuléssig. ..."

Eine Beschrankung auf einzelne Bautypen (mit genauen Festlegungen in System-
schnitten) ist vom Stadtrat nicht gewollt. Es sollen auch zukunftsweisende neue Bau-
formen und Bautypen mit neuen Ansatzen zur Nutzung regenerativer Energien mog-
lich sein.

6. Innerhalb der zeichnerischen Darstellung ist im std-/8stlichen Bereich eine Markie-
rung mit schwarzen, kleinen Dreiecken dargestellt. Es ist anzunehmen (laut Beschrei-
bung), dass es sich hierbei zum einen um die Flache fur den geplanten Larmschutz-
wall (entlang St. 2120) und zum anderen um die geplante Flache einer Lirmschutz-
wand (entlang der Bahnschiene) handeln soll. Allerdings fehlt hierzu jegliche die
zeichnerische und textliche Beschreibung bzw. Darstellung. Dies ist zu Uberarbeiten
bzw. zu ergénzen.

Sachstand zu 08, Ziff. I. Nr. 6.:

Die Hinweise und Einwande sind grundsatzlich zu beachten und wurden in Plantell
berlcksichtigt. Bereits im Entwurf ist das Planzeichen (15.6 der Planzeichenverord-
nung — Linie mit Dreiecken) unter Punkt ,1.9 Immissionsschutz® erldutert.

7. Im Bebauungsplan unter ,Verfahren” wird bei Punkt 9. (Rechtskraft) auf die Geneh-
migung des Bebauungsplanes verwiesen. An dieser Stelle ist allerdings anzumerken,
dass eine Genehmigung von Bebauungspldnen nur gem. § 10 Abs. 2 BauGB in Be-
tracht kommt. Ansonsten wird die Rechtskraft der Bebauungsplane grundsatzlich
durch die Bekanntmachung des Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 und Abs. 3 Satz
4 BauGB erreicht bzw. erzielt. Die Verfahrensvermerke sollten insoweit ggf. Gberar-
beitet werden.

Sachstand zu 08a, Ziff. I. Nr. 7.:
Die Hinweise und Einwande sind grundsatzlich zu beachten und wurden eingearbei-
tet.

8. Im Bereich der angrenzenden, bestehenden Bebauung im Nord-Osten ist jeweils au-
Berhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes die Art der baulichen Nutzung
(2x WAg) dargestellt. Die Darstellung kann nicht nachvollzogen werden. Wir bitten
um Uberprifung und ggf. Anpassung.
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Sachstand zu 08a, Ziff. I. Nr.8.:
Die Hinweise und Einwande sind grundsatzlich zu beachten und wurden eingearbei-

tet.

9.

Insgesamt ist der Bebauungsplan eindeutiger zu gliedern und strukturieren. Eine
tbersichtliche Nummerierung und Einteilung (der verschiedenen Bereiche) sollte an-
gestrebt werden. Es sollte beispielsweise zwischen Praambel, |. Zeichnerische Fest-
setzungen, Il. Textliche Festsetzungen, lll. Hinweise und IV. Verfahrensvermerke un-
terschieden werden.

AbschlieBend verweisen wir darauf, dass auch die Stadt CreuBen (ggf. zusammen mit
dem Ing.-Biiro) die Planungen im Detail nochmals betrachten sollte. Aufgrund der sehr
umfangreichen Planungen sind bis zuletzt kleinere Fehlerquellen leider nicht auszu-
schlieBen.

Sachstand zu 08a, Ziff. . Nr. 9. und nach ,,Abschliel3end ........":
Die Hinweise und Einwande sind grundsatzlich zu beachten und werden soweit sinn-
voll eingearbeitet.

Eine Untergliederung nach zeichnerischen und textlichen Festsetzungen ist aller-
dings nach Erachten der Bauleitplaner weniger wichtig als eine Untergliederung nach
Themen wie zum Beispiel Immissionsschutz oder Bauweise. Ob es sich um ein Plan-
zeichen oder um Text handelt sieht jeder.

Immissionsschutz

Laut Gutachten Nr. va/to-21.12523-b02 vom 22.11.2021 der Firma IBAS werden die Ori-
entierungswerte der DIN 18005 fir ein WA (55 dB(A) tags/45 db(A) nachts flr Verkehr)
ohne entsprechende SchallschutzmaBnahmen sowohl tags als auch nachts um bis 8
dB(A) Uberschritten.

Da diese Uberschreitungen ausschlieBlich auf den Verkehr zurtckzufihren sind, sind ne-
ben aktiven MaBnahmen auch passive Ldsungen zulassig. Durch die Kombination von
aktiven (Larmschutzwand entlang der Bahnlinie und Larmschutzwall entlang der ST 2120)
und von passiven MaBnahmen, die auch im BP dargestellt sind bzw. textlich festgehalten
wurden, kdnnen im AuBen- und im Wohnbereich gesunde Wohn- und Lebensverhaltnis-
se geschaffen werden, so dass aus Sicht des Immissionsschutzes keine Bedenken gegen
das Vorhaben bestehen.

Sachstand zu 08D, Ziff. Il., Immissionsschutz:
Die geforderten Gutachten liegen vor. Es bestehen aus Sicht des Immissions-
schutzes keine Bedenken gegen das Vorhaben.
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Behindertenbeauftragter

In der Begrindung zum BBP wird unter 2.11 die Absicht geduBert, Barrierefreiheit herzu-
stellen. Hierzu ist grundsatzlich Folgendes noatig bzw. zu beachten:

Aus dem Planteil und der Begriindung geht nicht hervor, ob durchgdngig Gehwege ge-
plant sind. Im Sinne der Barrierefreiheit sollten grundsatzlich Gehwege vorgesehen wer-
den. Bei der Gestaltung der Gehwege sind die Normen von DIN 18040-3 zu beachten. In
diesem Zusammenhang wird insbesondere auf die Gestaltungshinweise zur Ldangs- und
Querneigung von Gehwegen (4.3), der Oberflaichengestaltung (4.4), der Mindestbreite
und Gehwegbegrenzungen (5.1) hingewiesen. Wegeketten sollten durchgangig barriere-
frei (d.h. z.B. nicht durch Treppen unterbrochen) sein. AuBerdem sollte eine geeignete
Beleuchtung nach 4.6 DIN 18040-3 vorgesehen werden (gleichmaBige Lichtverteilung,
Lichtniveau, Vermeidung von Blendwirkung, etc.) Dies gilt entsprechend auch fur die ge-
planten Rad- und FuBwege im Randbereich des Baugebiets.

Ferner sollten Querungsstellen normgemal ausgefuhrt werden; z.B. im Bereich der An-
bindung an die Staatsstral3e ST20217 im Suden. Hierbei sollten Bodenindikatoren vorge-
sehen werden, um Menschen mit Sehbehinderung eine gefahrlose Uberquerung der
StaatsstraBe zu ermoglichen (vgl. DIN 18040-3 5.3). Dies gilt entsprechend fur alle Que-
rungsstellen von FuBgiangerwegen mit Stralen.

Aus der Planung geht hervor, dass im Bereich des Baugebiets mehrere &ffentlichen Gran-
flachen bzw. Spielpldatze geplant sind. Wenn im Bereich der Grunflachen Sitzgelegenhei-
ten vorgesehen sind, sollten diese mit Rickenlehne ausgestattet sein. Aullerdem sollten
ggf. Aufstellflachen fur Rollstuhlnutzer vorgesehen werden. Es wird weiterhin empfohlen,
die Spielplatze maoglichst barrierefrei auszustatten: Hierdurch wird ein gemeinsames
Spielen von Kindern mit und ohne Behinderung ermdglicht. Dies ist fur den Inklusions-
gedanken ein besonders wichtiges Ziel. DIN 18034 und DIN 33942 regeln die Anforde-
rungen fur barrierefreie Spielplatze und Spielgerate.

Sachstand zu 08c, Ziff. I1l., Behindertenbeauftragter:

Die Hinweise und Einwande sind grundsatzlich zu beachten; allerdings sind wie im
Textteil begriindet Gehwege, Beleuchtung, sowie Querungsstellen Thema der Er-
schlieBungsplanung; Sitzgelegenheiten in Griunflachen, sowie die Gestaltung der
Spielplatze sind Thema der noch zu beauftragenden Grunflachenplanung, nicht der
hier behandelten Bauleitplanung mit Grinordnungsplanung.

Die Vorgaben und Hinweise werden bei den textlichen Hinweisen erganzt, um eine
Ubernahme in Folgeplanungen zu erleichtern.

Ein Konflikt mit der Bauleitplanung bzw. den Festsetzungen des Bebauungsplanes
liegt somit nicht vor

V.

Kreisbrandrat (Brandschutz)

Aus der Sicht des abwehrenden Brandschutzes wird dringend empfohlen, folgende Punk-
te zu beachten:

Die offentlichen Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der Fahrbahn-
breite und Krimmungsradien mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und unbehin-
dert befahren werden kénnen. Die Tragfahigkeit und Ausfuhrung muss hierfar fur Fahr-
zeuge bis zu einer Achslast von 10 t ausgelegt sein. Grundsatzlich ist DIN 14 090 ,Fla-
chen fur die Feuerwehr auf Grundstiicken” und Art. 15 (3) BayBO zu beachten.
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Bei SackstraBBen ist darauf zu achten, dass die sog. ,Wendehammer” auch fur Feuerwehr-
fahrzeuge nutzbar sind. Zur unbehinderten Benutzung ist ein Wendeplatzdurchmesser
von mindestens 16 m erforderlich. Gegebenenfalls sind Verkehrsbeschrankungen (Halte-
verbote) zu verfugen.

In Bezug auf evtl. geplante, verkehrsberuhigte Zonen wird darauf hingewiesen, dass Hin-
dernisse wie Aufplasterung, Blumen- und Pflanzktbel oder der Einbau von Schwellen die
Zufahrt fur die Feuerwehr nicht behindern durfen. Die Einhaltung der gemafi BayFwG
vorgegebenen Hilfsfrist von 10 Minuten muss gewahrleistet sein.

Bei Gebauden, deren Obergeschosse auBerhalb der Reichweite der bei der im Schutzbe-
reich zustandigen Freiwilligen Feuerwehr vorhandenen tragbaren Leitern liegen, ist der 2.
Rettungsweg baulich herzustellen.

Die notwendige Ldschwassermenge ist durch den Ausbau der abhidngigen Léschwasser-
versorgung (Hydrantennetz) entsprechend dem Merkblatt Nr. 1.9 - 6 vom 25.04.1994 des
Bayer. Landesamtes flr Wasserwirtschaft bzw. nach den technischen Regeln des Deut-
schen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) Arbeitsblatt W 405 bereitzustel-
len.

Wenn die notwendige Loschwassermenge iiber die gemeindliche Trinkwasserversor-
gungsanlage nicht sichergestellt werden kann, ist die Loschwasserversorgung anderwei-
tig, z. B. Uber unterirdische Loschwasserbehalter nach DIN 14 230 sicherzustellen. Ob ei-
ne, Gber den Grundschutz hinausgehende Ldschwassermenge erforderlich ist, hangt von
der Bauweise und Nutzung der Gebdude ab und kann erst im konkreten Einzelfall festge-
legt werden.

Die Abstédnde zwischen Bauten und Hochspannungsleitungen miissen den Vorschriften
des Verbandes Deutscher Elektrotechniker VDE 0132 entsprechen.

Die genannten Forderungen betreffen nur den abwehrenden Brandschutz. Fur den vor-
beugenden, baulichen Brandschutz sind die Bestimmungen der Bayerischen Bauordnung
zu beachten.

Sachstand zu 08d, Ziff. IV., Kreisbrandrat:

Die Hinweise und Einwande sind grundsatzlich zu beachten, betreffen aber, soweit
nicht schon berlcksichtigt, nicht die Bauleitplanung, sondern weitere Planungen (Er-
schlieBungsplanung ...). Wendehammer sind im Baugebiet nicht vorgesehen, die
kurze Stichstral3e ist als ausreichend breite verlangerte Einfahrt zu behandeln. Ge-
gebenenfalls sind Verkehrsbeschrankungen zu verfiigen. Die Vorgaben und Hinwei-
se werden bei den textlichen Hinweisen erganzt, um eine Ubernahme in Folge-
planungen zu erleichtern. Ein Konflikt mit der Bauleitplanung bzw. den Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes liegt nicht vor. Im Zuge weiterer Planungen (Er-
schlieBungsplanung ...), bzw. bei Erfordernis im Zuge der Baueingabeplanung (wenn
die Loschwassermenge uber den Grundschutz hinausgehen sollte) ist die Ldsch-
wasserversorgung durch zusatzliche Mal3nahmen sicherzustellen (z.B. durch unter-
irdische Léschwasserbehalter).

V. Wasserrecht

Hinsichtlich der Schmutzwasserbeseitigung besteht eine wasserrechtliche Erlaubnis fur
die Mischwasserbehandlungsanlagen der Stadt CreuBen im Einzugsgebiet der Kldranlage
Bayreuth. Diese endet am 31.12.2040 und ist mit Auflagen verbunden (u. a. Einbau von
Messeinrichtungen, Vorlage einer Sanierungsplanung fiir das Kanalnetz (Mischwasser)).
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Eine ausreichende Leistungsfahigkeit der vorhandenen Kanalisation, der Mischwasserbe-
handlungsanlagen und der Klaranlage sowie die Dichtheit der Kanalisation sind eigen-
verantwortlich zu gewé&hrleisten und bei den Planungen miteinzubeziehen.

Dartber hinaus wird auf die Stellungnahme 18.03.2021 verwiesen.

Sachstand zu 08e, Ziff. V., Wasserrecht:

Die Hinweise und Einwande sind grundsatzlich zu beachten, auch im Zuge weiterer
Planungen. Die Vorgaben und Hinweise werden bei den textlichen Hinweisen er-
ganzt, um eine Ubernahme in Folgeplanungen zu erleichtern. Ein Konflikt mit der
Bauleitplanung bzw. den Festsetzungen des Bebauungsplanes liegt nicht vor.

V1. Abfallrecht

Grundsdtzlich bestehen keine Bedenken. Allerdings muss eine Durchfahrtsbreite von
3,60m fur die Mullfahrzeuge gegeben sein.

Sachstand zu 08f, Ziff. VI., Abfallrecht:
Der Hinweis ist im Zuge weiterer Planungen zu beachten. Ein Konflikt mit der Bau-
leitplanung bzw. den Festsetzungen des Bebauungsplanes liegt nicht vor.

VI Naturschutz

Mit der Eingriffsermittlung sowie den internen Ausgleichsflachen und AusgleichsmaB-
nahmen besteht Einverstandnis.

Kein Einverstandnis besteht mit der externen Ausgleichsflache auf Flurnummer 833 Ge-
markung CreuBen. Es handelt sich hierbei um einen Laubholzbestand tberwiegend aus
Naturverjingung. Die Altbdume wurden aufgrund von Eschentriebsterben vor wenigen
Jahren entnommen. Vor diesem Schadereignis war der Bestand bereits ein Laubholzbe-
stand. AufwertungsmalBnahmen mit Erhohung des Laubholzanteils konnen auf der Flache
nicht durchgefihrt werden, da der Laubholzanteil bereits iber 80 % betragt und keine
Erhéhung des Laubholzanteils um mindestens 20 % mehr moglich ist. Es ist anstelle von
Flurnummer 833 eine geeignete Ausgleichsfléche mit der Unteren Naturschutzbe-
hérde abzustimmen.

Die externe Ausgleichsflache Flurnummer 825 Gemarkung Creul3en ist bereits mit ganzer
FlurstiicksgroBe als Ausgleichsflache fir das Bebauungsplanverfahren ,Bihl West / Ost”
geplant. Es ist zu kldren, fur welchen Bebauungsplan die Flache genutzt werden
soll. Weitere erforderliche Ausgleichsflachen sind mit der Unteren Naturschutzbehorde
abzustimmen.

Sachstand zu 08g, Ziff. VII., Naturschutz:

Weitere Abstimmungen mit der Unteren Naturschutzbehotrde erfolgen. Im Verfahren
fur die Erweiterung des GE Bihl West / Ost ist die verbindliche Zuordnungsfest-
setzung noch nicht erfolgt (kein Satzungsbeschluss). Wie von der Stadt Creuf3en vor-
gegeben, ist (wenn noétig) die Flurnummer 825 als Ausgleichsflache fur den vorlie-
genden Bebauungsplan heranzuziehen, fur die Erweiterung des GE Buhl West / Ost
sind dann andere Flachen zu finden. Im Dezember 2021 ist eine Fortschreibung des
Bayerischen Leitfadens zur Eingriffsplanung in der Bauleitplanung ,Bauen im Ein-
klang mit Natur und Landschaft” (ergénzte Fassung vom Januar 2003) herausgege-
ben worden. Die Anwendung des Leitfadens wird den Gemeinden empfohlen. "Es
steht ihnen aber auch frei, andere sachgerechte und nachvollziehbare Methoden an-
zuwenden, da ein gesetzlich vorgeschriebenes Bewertungsverfahren fehlt" (Zitat von
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Seite 2 des Bayerischen Leitfadens zur Eingriffsplanung in der Bauleitplanung —
Stand: 2003).

In der Berechnung des Eingriffs und des erforderlichen naturschutzrechtlichen Aus-
gleichs nach dem alten Stand des Leitfadens sind erforderlich (siehe Plan- und
Textteil zum Entwurf):

Kompensationsbedarf gesamt (Umfang erforderlicher Ausgleichsflachen fir
das Allgemeine Wohngebiet): 32.749 m?2

abziglich interner Ausgleichsflachen verbleiben

erforderliche externe Ausgleichflachen von ca. 25.969 m2.

Ausgleich auf den Flurnummern Teilfl. FI.-Nr. 825, FI.-Nr. 833 und auf einer ca.
8.580 m? grof3en Teilfl. von Fl.-Nr. 825/1 (Gesamtflache FIl.-Nr. 825/1: ca. 26.690 m?).

Ab dem vorliegenden geanderten Entwurf wird ein Verfahren angelehnt an den Baye-
rischen Leitfaden zur Eingriffsplanung in der Bauleitplanung ,Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft® - Fortschreibung vom Dez. 2021 — gewahlt:

Diese Berechnungen nach dem neuen Verfahren wurden der Unteren Natur-
schutzbehdrde zur Prufung zugeleitet, eine Stellungnahme liegt noch nicht vor, die
Einstufungen und Berechnungen sind deshalb noch nicht endgultig, die errechneten
Wertpunkte sind nur vorlaufig.

In der Berechnung des Eingriffs und des erforderlichen naturschutzrechtlichen Aus-
gleichs nach dem neuen Stand des Leitfadens sind erforderlich (siehe Plan- und
Textteil zum geanderten Entwurf):

neuer Ausgleichsbedarf in Wertpunkten ca. 93.106 WP

neuer Ausgleichsbedarf in Wertpunkten nach Anrechnung des Planungsfaktors
(10 %) ca. 83.796 WP

abziglich interner Ausgleichsflachen ca. 52.690 WP verbleiben

erforderliche externe Ausgleichflachen von ca. 40.416 WP,

allein die ca.8.580 m? grofRe Ausgleichsflache auf einer Teilflache von
FI.Nr. 825/1 entspricht ca. 42.900 WP

(abh&ngig von der Art der gewéhlten Ausgleichsmalinahmen und anderen Faktoren).
Der externe Ausgleichsbedarf kann also nach dem neuen Verfahren voraussichtlich
auf einer der drei Teilflachen erfillt werden, die Flurnummern 833 und 825 muissen
nicht mehr herangezogen werden. Die Berechnung / Anwendung des neuen Leitfa-
dens liegt der Unteren Naturschutzbehoérde zur Prifung vor.

VIll.  Sonstiges
Von Seiten der weiteren Fachstellen (FB 20 — Kommunales, FB 40 — Bodenschutzrecht

und FB 50 — Gesundheitswesen) wurden keine Bedenken gegen die Planungen vorgetra-
gen.
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Sobald diese Bauleitplanung Rechtskraft erlangt, bitten wir darum,

¢ sowohl uns als auch der Regierung von Oberfranken jeweils eine ausgefertigte Fassung
der Planzeichnung und der Begriindung einschl. Umweltbericht sowie einen Nachweis
tiber die Bekanntmachung zu tGbersenden,

e eine Ausfertigung des Bebauungsplans, moglichst in digitaler Form, dem Amt fiir Breit-
band, Digitalisierung und Vermessung Bayreuth zur Aktualisierung der ,Bauleitpléne
Bayern” im Rahmen des Geoportals Bayern zuzuleiten

e uns zusatzlich einen Nachweis Uber die rechtliche Sicherung der Ausgleichsflache (z.B.
Notarurkunde) zu Ubermitteln.

Wir bitten, uns Gber den weiteren Fortgang dieser Bauleitplanung zu informieren.

Sachstand zu 08h, Ziff. VIII., Sonstiges:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Fachstellen FB 20 — Kommunales, FB 40
— Bodenschutzrecht und FB 50 — Gesundheitswesen keine Bedenken gegen die Pla-
nung vorgetragen haben. Nach Rechtskraft des Bauleitplans wird den Punkten nach-
gekommen.

Beschluss:

Die vorgebrachten Belange sind grundsatzlich zu beachten und werden soweit mog-
lich und sinnvoll berticksichtigt (siehe hierzu auch den Sachstand). Der Immissions-
schutz wird nach Vorgaben des Gutachtens bei den Hinweisen und Festsetzungen
berucksichtigt.

Ein Konflikt mit der Bauleitplanung bzw. den Festsetzungen des Bebauungsplans
verbleibt und liegt insofern vor:

e Der Bebauungsplan ist aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP)
entwickelt, eine Anderung hier nicht erforderlich.

e Der Ausbau der Staatsstral3e (konkrete Planung) wird mit den zustandigen Stellen
im Zuge der ErschlieBungsplanung abgestimmt und vertraglich geregelt, fur den
Bebauungsplan reicht die grundsatzliche Zustimmung dieser Stellen unter Vorga-
be der weiteren Abstimmung.

e Die gedankliche Schnur zwischen Plan- und Textteil ist in der vorliegenden Bau-
leitplanung gegeben.

e Der Bedarf ist ausreichend begriindet und nachgewiesen.

¢ Hinweise auf angrenzende Planung sind sinnvoll, wo mdglich wird diese anste-
hende Planung auch bei den Festsetzungen (Lage der Verkehrsflachen im Gel-
tungsbereich usw.) bericksichtigt.

e Die Vorgaben unter anderem zu den baulichen Anlagen (Dachformen, Geschosse
... Gebietseinteilung) sind ausreichend, auch zum Schutz des Orts- und Land-
schaftsbildes.

e Gehwege, weitere Verkehrsflachen, Verkehrsgriin, die Gestaltung von Grinfla-
chen sind in spateren Planungen zu differenzieren, im Bebauungs- und Grin-
ordnungsplan wird hierftr nur der Bereich festgesetzt.

In der gemeindlichen Abwagung werden die Belange wie Befriedigung der Wohn-
bedlrfnisse, beziehungsweise die Eigentumsrechte der Bevdlkerung, sowie eine
Baugestaltung, die den neuen Erfordernissen des Klimaschutzes entspricht, hoher
gewichtet als der Belang Flachenschutz / Erhalt landwirtschaftlicher Flachen oder die
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Durchsetzung stadtebaulicher Ziele (wie etwa einheitliche Haus- und Dachformen fir
das Baugebiet). In Bezug auf die erforderlichen Ausgleichsflachen ist eine weitere
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde erforderlich. Ein Ausgleich nach
den gesetzlichen Vorgaben erfolgt, so dass hier kein Konflikt vorliegt.

Ja 14 Nein 0

09 Stellungnahme Kreisheimatpfleger, Bindlach, vom 21.01.2022:

Sie hatten in Ihrem Schreiben vom 09.12.2021 um Stellungnahme zur o. bez. Bauleit-
planung in der Stadt Creuf3en gebeten.

Fur die Beteiligung an dem o. bez. Verfahren bedanke ich mich.

Aus heimatpflegerischer Sicht ist mitzuteilen:

Die véllige Freistellung von Dachneigungen von 7 Grad bis 45 Grad und Freigabe aller
Dachformen (bis auf Tonnendach) (ZIf. 1.5) fihrt zu einem volligen Gestaltungsmix und
ist heimatpflegerisch als nicht vertretbar anzusehen. Das hat, nur weil es gerade
modern ist, Creu3en doch nicht notig. Zuzug ergibt sich auch, wenn es Orientierung an
vorhandenen Gebaudeformen als Festsetzung gibt, wie man aus anderen Gemeinden
weild.

Ein Dorf, oder eine Kleinstadt zeichnen sich als eine Gemeinschaft haufig gleicher
Hausgestalten aus.

Was in Creuflen im Bereich des Ortskerns sehr gut ablesbar ist. Orte, die sich solches
bewahrten und bewahren gelten heute als sehenswert. Aber darf das nur fur den
Altbereich gelten, wahrend sich in neuen Siedlungen jegliche Gestaltanforderungen
eribrigen ?

Auch werden offentliche Parkflachen am Strallenraum und ein ausreichendes
Verkehrsbegleitgrin mit Baumen im offentlichen Bereich vermisst.

Sachstand zu 09, Kreisheimatpfleger

Siehe auch den Sachstand zu Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden werd-
en.a, Nr. I. 5.: ... Eine Beschrédnkung auf einzelne Bautypen (mit genauen Fest-
legungen in Systemschnitten) ist vom Stadtrat nicht gewollt. Es sollen auch zukunfts-
weisende neue Bauformen und Bautypen mit neuen Ansatzen zur Nutzung regenera-
tiver Energien grundsatzlich méglich sein. Festgesetzte Strallenbaume stehen oft
genau dort wo ein Kanal oder eine andere Leitung geplant werden muss. Offentliche
Parkflachen und Verkehrsbegleitgriin im Bereich der o6ffentlichen Verkehrsflachen
sollen nicht festgesetzt werden, sondern im Zuge der ErschlieSungsplanung mit dem
Stadtrat abgestimmt werden. Hierbei sind die genannten Belange zu bericksichtigen.

Beschluss:

Die vorgebrachten Hinweise sind zu beachten und werden - soweit dem nichts ent-
gegensteht — bertcksichtigt. Ein Konflikt mit der Bauleitplanung bzw. den Fest-
setzungen des Bebauungsplans liegt vor / verbleibt bei folgenden Punkten:

e Die Vorgaben unter anderem zu den baulichen Anlagen (Dachformen, Dachnei-
gung, Hohenbeschrankungen ...) sind ausreichend, auch zum Schutz des Orts-
und Landschaftsbildes. Eine Beschrankung auf einzelne Dachformen und Bauty-
pen (mit genauen Festlegungen in Systemschnitten) erfolgt nicht.

o Offentliche Parkflachen, Verkehrsbegleitgriin und Baume im offentlichen Bereich
sind im Zuge anschlielBender Planungen (Erschlielungsplanung, Grinplanung)
ausreichend zu bericksichtigen, aber nicht im Zuge der Bauleitplanung im Detall
zu planen.

In der gemeindlichen Abwagung werden die Belange wie Befriedigung der Wohn-

bedurfnisse, beziehungsweise die Eigentumsrechte der Bevdlkerung, sowie eine

Baugestaltung, die den neuen Erfordernissen des Klimaschutzes entspricht, hoher
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10

11

gewichtet als der Belang ,einheitliches Ortsbild“ und die Durchsetzung stadtebauli-
cher Ziele, wie etwa die Festsetzung einheitlicher Dachformen fur das Baugebiet.

Ja 14 Nein 0

Stellungnahme Amt fiur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Bayreuth
vom 17.12.2021;

2,5 | % Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem
o.g. Plan, gegliedert nach Sachkamplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Die Planungsgrundiage entspricht, saweit ersichtlich, dem aktuellen Katasterstand. Auf Grund der Eigemumsstruktur soll ein Bodenardnungsverfahren (Ubertragende
Umlegung auf das ADBYV Bayreuth) ang rden. Die Umfangsg des Planungsgebiets ist nach nicht vollstdndig 1. Die Flu grenzen der
betroffenen Flurstiicke sind ebenfalls noch nicht ausreichend vermessen.

Aus Sicht des ADBYV besteht hier Handlungsbedarf in Form einer Abmarkung der Umfangsgrenze im Rahmen des Umlegungsverfahrens.

Bel der ErschlieBung der Baugrundstlcke/Gebsude soliten - ggf. in Absprache mit Netzbetreibern - bereits Leerrohre (Speedpipes) eingebracht werden, um die Gebaude mit
Zukunftsfdhiger Breitbandtechnik FTTB/FTTH versorgen zu kénnen, Eine zus#tzliche Férderung "weiler Fleck" Gber die BayGibitR kommt hier nicht in Betracht.

Seitens des Amt for Digitalisierung, Breitband und Vermessung Bayreuth bestehen keine weiteren Anregungen.

Ich méchte Sie bitten, uns nach Abschluss des Verfahrens einen rechiskraftigen Bebauungsplan - bitte unbedingt digital!!! - zukommen zu lassen. Dieser ist fir den
Abschluss des Umlegungsverfahrens zwingend notwendig.

Wir bitten um rechtzeitige Information, falls von Seiten der Stadt Creulen sonstige V ingsarbeiten t 1 evil. Zeriegun nzermittiungen vor 1 sind.
Des Weiteren bitten wir um froh2eitige Mitteilung der Vergabe von StraBennamen und Hausnurnrnem

Sachstand zu 10, Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Bayreuth
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und wurden soweit sinnvoll in den
Textteil (2.7) Gbernommen.

Sachstand:
Die Hinweise sind zu beachten.

Beschluss:

Die vorgebrachten Hinweise sind auch im Zuge weiterer Planungen zu beachten. Ein
Konflikt mit der Bauleitplanung bzw. den Festsetzungen des Bebauungsplans liegt
nicht vor.

Ja 14 Nein 0

Stellungnahme Regierung von Oberfranken, Bergamt Nordbayern, Bayreuth,
vom 13.01.2022:

[.]

nach den hier vorliegenden Unterlagen werden durch o0.g. Vorhaben keine
derzeit von der Regierung von Oberfranken —Bergamt Nordbayern- wahrzu-
nehmenden Aufgaben beruhrt. Sollten bei den Baumalnahmen altbergbauli-
che Relikte angetroffen werden, sind diese zu bertcksichtigen und das Berg-
amt Nordbayern zu verstandigen.

[.]

Beschluss:
Der vorgebrachte Hinweis ist zu beachten. Ein Konflikt mit der Bauleitplanung bzw.
den Festsetzungen des Bebauungsplans liegt nicht vor.

Ja 14 Nein O
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12 Stellungnahme Staatliches Bauamt Bayreuth vom 20.01.2022;

2.4 Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelun-
gen, die im Regelfall in der Abwagung nicht Gberwunden werden kénnen (z. B.
Landschafts- oder Wasserschutzgebietsverordnungen)

<] Einwendungen
1. Anbauverbotszone nach § 9 Abs. 1 FStrG u. Art. 23 Abs. 1 BayStrWG:
Die Anbauverbotszone erstreckt sich beidseitig langs der Bundes- und Staatsstra-
Ren bis zu einem Abstand von 20 m und langs der KreisstraRen bis zu einem Ab-
stand von 15 m, jeweils gemessen vom Fahrbahnrand dieser StralRen. Zur Fahr-

bahn zahlen auch die Radwege.

Die entsprechenden Anbauverbotszonen (20 m) der BundesstraRe B2 u. Staats-
stralRe St 2120 sind im Bebauungsplan deutlich darzustellen.

Sachstand zu 12 — 2.4 Nr. 1.:

Die Hinweise werden berlcksichtigt.

Die Anbauverbotszone von 20 m zum bestehenden Fahrbahnrand der St 2120 ist im
Planteil dargestellt (hier ist noch kein Radweg vorhanden). Der Bereich innerhalb
20 m vom Rand des bestehenden Radweges an der B2 ist im Planteil dargestellt.

2. ErschlieBung liber St 2120

Die ErschlieRung des neuen Wohngebiets erfolgt auch Uber die St 2120 mit ei-
ner neuen Gemeindestrae. Uber den Bau und die Unterhaltung der neuen
Einmindung ist eine Kreuzungsvereinbarung zwischen Stadt Creuf3en und dem
Staatlichen Bauamt Bayreuth abzuschlieBen. Hierzu ist uns rechtzeitig eine De-
tailplanung des Einmindungsbereichs vorzulegen. Die Kosten fiir den Bau der
Einmindung sind von der Stadt zu tragen (Art. 32 Abs. 1 BayStrWG). Wir wei-
sen darauf hin, dass im Zuge der St 2120 eine Linksabbiegespur richtlinienkon-
form (RAL: Richtlinien fir die Anlage von LandstraRen) zu errichten ist. Die
Aufstell-, Verzogerungs- und Verziehungsstrecke des Linksabbiegers Typ LA2
wird verlangt. Die entstehenden Unterhaltungsmehrkosten im Zuge der
StaatsstrafRe sind abzuldsen (Art. 33 Abs. 3 BayStrWaG).

Im Zuge der Detailplanung sind folgende Nachweise zur neuen Strallenkreu-
zung zu erbringen:
e Verkehrsgutachten unter Bericksichtig der bestehenden westlich ge-
legenen Kreuzung der B2 und St 2120
e Befahrbarkeit mit Bemessungsfahrzeugen
ausreichende Sichtverhaltnisse (Anfahr-/Haltesichtweiten) nach RAL.

=>» Der neue Knotenpunkt ist einschl. der Sichtdreiecke im Bebauungs-
plan darzustellen.

Es wird empfohlen das Verkehrsgutachten und die Detailplanung kurzfristig zu erstel-
len. Da die Ergebnisse/Erkenntnisse Auswirkungen auf den neu geplanten Knotenpunkt
haben kénnen, u.a. in Bezug auf den erforderlichen Abstand der beiden Knotenpunkte
(B2/St 2120 und der neu geplanten ErschlieBung zum Baugebiet Kapellenberg).
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Sachstand zu 12 — 2.4 Nr. 2.:

Die Hinweise werden soweit moéglich bertcksichtigt. Weitere Planungen und Unter-
suchungen zur neuen Einmindung erfolgen richtlinienkonform den Vorgaben ent-
sprechend im Zuge der ErschlieBungsplanung.

Das Staatliche Bauamt Bayreuth ist frihzeitig und rechtzeitig in die Planung ein-
zubeziehen. Eine Kreuzungsvereinbarung ist abzuschlieRen; eine Linksabbiege-
spur ist erforderlich. Sichtdreiecke werden im Bebauungsplan dargestellt.

Im Zuge der Bauleitplanung beziehungsweise vor dieser kann allerdings die Er-
schlieBungsplanung nicht abschliel3end fertiggestellt werden. In Bezug auf den er-
forderlichen Abstand der beiden Knotenpunkte kann eine spatere Anderung der Bau-
leitplanung im Kreuzungsbereich erforderlich werden. Die Erfordernisse der Er-
schlieBungsplanung zum Nahversorgungszentrum sind hierbei zu beachten.

2.5 | [X] Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen
Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, je-
weils mit Begrindung und ggf. Rechtsgrundlage

1. Immissionen, Larmschutz

Wir weisen darauf hin, dass wir Entschadigungsanspriiche gegen den Baulasttra-
ger der Bundesstralle und der StaatsstraRe wegen der von der BundesstralRe u.
StaatsstraRBe ausgehenden Immissionen ausdriicklich ausschliefen. Im Rahmen
der weiteren Bauleitplanung ist zu untersuchen, inwieweit aufgrund der von den
Straflen ausgehenden Immissionen besondere SchutzmaRnahmen erforderlich
sind. Diese MalRnahmen sind im Bebauungsplan darzustellen.

Die Kosten dieser SchutzmaBnahmen zahlen zum ErschlieBungsaufwand.
Im Bebauungsplan soll folgender Hinweis aufgenommen werden:
,Gegenliber dem Baulasttréiger der BundesstrafSe B 2 und der Staatsstrafie St

2120 kénnen keine Anspriiche aus Lédrm und sonstigen Emissionen geltende ge-
macht werden.”

Sachstand zu 12 — 2.5 Nr. 1.:

Die Hinweise sind auch im Zuge weiterer Planungen zu beachten. Es wird ein Im-
missionsschutz-Gutachten erstellt. Die Ergebnisse dieses Gutachtens sind in die
Bauleitplanung einzuarbeiten und im Zuge weiterer Planungen zu beachten. Die
Hinweise unter 2.3 werden ergdnzt (bisher: ,Ein Entschadigungsanspruch gegen
Stral3enbaulasttrdger ... wegen Larm und anderen von den Straf3en ausgehenden
Immissionen kann nicht geltend gemacht werden.”).

Beschluss:

Die vorgebrachten Hinweise und Forderungen sind auch bei weiteren Planungen zu
beachten. Ein Konflikt mit der Bauleitplanung bzw. den Festsetzungen des Bebau-
ungsplans verbleibt in Bezug auf die Reihenfolge von Bauleitplanung und Erschlie-
Bungsplanung, sowie auf Bauwerke, wie einen Larmschutzwall, in der Anbauverbots-
zone. Hier erfolgen weitere Abstimmungen.

Ja 14 Nein 0
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13 Stellungnahme Wasserwirtschaftsamt Hof, vom 07.01.2022;

zu o.g. Verfahren nehmen wir wie folgt aus wasserwirtschaftlicher Sicht Stellung:

1. VWWasserversorgung, Grundwasserschutz und Bodenschutz

Das geplante Baugebiet kann an das vorhandene Wasserleitungsnetz des ZV
CreulRener Gruppe angeschlossen werden. Um eine druck- und mengenmalig aus-
reichende Versorgung fur das relativ groRe Baugebiet sicherstellen zu kédnnen, darfte
die Realisierung des geplanten vierten Brunnens oder ein zusatzlicher Wasserbezug

notwendig werden. Amtlich festgesetzte Trinkwasserschutzgebiete sind nicht berdahrt.

Uns liegen keine Grundwasserstandsbeobachtungen im Planungsgebiet vor. Der
Grundwasserstand muss durch geeignete Erkundungen im Planungsgebiet ermittelt
werden. Hierzu ist ein hydrogeologisches Fachgutachten erstellen zu lassen.

Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind insbesondere fur Aushub und Zwischenlagerung zum
Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen Beeintrachtigungen die WVorgaben der
DIN 18915 und DIMN 19731 zu beachten. Die Entsorgung von Uberschissigem Bodenmaterial
sollte zur Vermeidung von Bauverzédgerungen und Mehrkosten mit ausreichendem zeitlichem
“orlauf vor Baubeginn geplant werden. Dabei wird die Erstellung einer Massenbilanz ,Bo-
den” mit Verwertungskonzept empfohlen. Oberstes Ziel ist die Vermeidung von Bodenaus-

hub bzw. die Wiedervervendung von Bodenmaterial innerhalb der Bauflache.

Bei Gberschissigem Aushubmaterial sind abhangig vom jeweiligen Entsorgungsweg die
rechtlichen und technischen Anforderungen (z. B. § 12 BBodSchV/, Leitfaden zur Verflllung
von Gruben und Brichen sowie Tagebauen, LAGA M 20 1997 sowie DepV) maRgeblich.
Mutterboden ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung
und Vernichtung zu schitzen. Uberschiissiger Mutterboden (Oberboden) oder geeigneter
Unterboden sind mdglichst nach den Vorgaben des §12 BBodSchV ortsnah zu verwerten.
Ein besonderes Augenmerk ist darauf zu richten, unbelasteten Boden vor jeglichen Verunrei-

nigungen auf der Baustelle (z.B. Vermischung mit Baustoffen) zu schitzen.

Bei Einbau von Material ist darauf zu achten, dass kein Material verbaut wird, welches Belas-

tungen aufweist.

Sachstand zu 13 — Nr. 1.

Eine druck- und mengenmalig ausreichende Wasserversorgung ist durch den
Zweckverband zur Wasserversorgung Creul3ener Gruppe zu gewahrleisten. Ein vier-
ter Tiefbrunnen ist in der Umsetzung. Erforderliche Genehmigungen und Fach-
gutachten sind einzuholen. Die Hinweise zu den Erd- und Tiefbauarbeiten sind zu
beachten und wurden im Textteil unter Ziff. 2.12 ,Erd- und Tiefbauarbeiten” eingear-

beitet.

2. Abwasserbeseitigung und Gewasserschutz

Aus den Unterlagen geht hervor, dass das Baugebiet im Trennsystem entwassert werden
soll. Hiermit besteht aus wasserwirtschaftlicher Sicht Einverstandnis. Aus Gewasserschutz-
griinden ist eine Mulden- oder Flachenversickerung auf den einzelnen Grundstiicken zu
empfehlen.

Auch die Versickerung ins Grundwasser von bebauten und befestigten Flachen stellt grund-
satzlich eine Gewdasserbenutzung im Sinne des Wasserhaushaltsgesetzes dar. Dementspre-
chend ist ggf. eine wasserrechtliche Genehmigung bei der Kreisverwaltungsbehdérde zu be-
antragen. Im Einzelnen sind hier unter anderem die NWFreiVV, TRENGW, TRENOG sowie

einschlagige Technische Regeln und eventuell lokale Regelungen zu beachten.
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Hinweise:

Das Schmutzwasser des Trenngebiets wird im Bereich des Stadizentrums in das Mischsys-
tem eingeleitet und anschlielRend in der Klaranlage Bayreuth gereinigt. Die wasserrechtliche
Erlaubnis bzgl. der Mischwasserbehandlungsanlagen endet am 30.06.2021. Momentan lie-
gen die Antragsunterlagen dem Wasserwirtschaftsamt zur Begutachtung vor. Im beantragten

.Prognose-Zustand® der Antragsunterlagen fur eine neue wasserrechtliche Erlaubnis, muss
das neue Wohngebiet ,Kappelberg” bereits erfasst worden sein. Auf die Auflage ,wesentliche

Anderung” des aktuellen wasserrechtlichen Bescheids wird hingewiesen. Eine ausreichende

Leistungsfahigkeit der vorhandenen Kanalisation sowie die Dichtheit der Kanalisation ist zu

gewahrleisten.

Sachstand zu 13 — Nr. 2.:

Die Hinweise sind zu beachten und sind bereits im Textteil enthalten (Ziff. 2.13). In
den Antragsunterlagen wurde das neue Wohngebiet ,Kapellenberg” bereits erfasst.
Die Hinweise sind grundsatzlich zu beachten (siehe Textteil).

3. Altlasten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind uns derzeit keine Altlasten, schadliche Bo-

denverdnderungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Hinsichtlich etwaiger, uns unbe-
kannter, Altlasten und deren weitergehenden Kennzeichnungspflicht geman Baugesetzbuch
sowie der bodenschutz- und altlastenbezogenen Pflichten (vgl. BayBodSchVwV) empfehlen

wir erganzend einen Abgleich mit dem aktuellen Altlastenkataster des Landratsamtes Bay-

reuth.

Sachstand zu 13 — Nr. 3.:
Die Hinweise sind zu beachten. Das Landratsamt Bayreuth wurde beteiligt. Der Ab-

gleich mit dem Altlastenkataster am LRA Bayreuth ist somit erfolgt.

Beschluss:

Die vorgebrachten Belange sind zu beachten und wurden unter anderem in die Hin-
weise des Bebauungsplans eingearbeitet. Sie sind auch im Zuge weiterer Planungen
zu beachten. Eine ausreichende Leistungsfahigkeit der vorhandenen Kanalisation
sowie die Dichtigkeit der Kanalisation sind ebenso wie die ausreichende Versorgung
mit Trinkwasser durch die Stadt Creul3en zu gewahrleisten. Erforderliche Genehmi-
gungen und Fachgutachten sind einzuholen. Ein Konflikt mit der Bauleitplanung bzw.
den Festsetzungen des Bebauungsplans liegt somit nicht vor

Ja 14 Nein 0

Stellungnahme Zweckverband zur Wasserversorgung der ,,CreuRener Gruppe*
vom 20.01.2022:

nachstehend erhalten Sie unsere Stellungnahme zur Wasserversorgung des geplanten Baugebietes
.Kapellenberg" der Stadt CreulRen.

Die Berechnung / Betrachtung erfolgt Gberschlagig auf Grundlage vorliegender Kenndaten aus dem
Bebauungsplan — Entwurf vom 22.11.2021 sowie aktueller Planungsergebnisse von BAURCONSULT (,Studie
Wassergewinnung“ vom 19.11.2020 & ,Entwurf Anschluss Br. IV* vom 26.02.2021).

Flr detailliertere Betrachtungen musste das anzuschlieRende Baugebiet in einem geeigneten Versorgungsnetz
dargestellt und durch hydraulische Softwareberechnungen Uberprift werden. Gerne kénnen wir diese zusatzlichen
Leistungen bei Bedarf erbringen.
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Zuwachs Einwohner: 6 Wohngebaude (Bereich A) + 70 Wohngebidude (Bereich B) = 76
Wohngebaude

Max. Anzahl an Wohneinheiten nach Festsetzungen Bebauungsplan:
ges. 188 WE

Gemittelte Max. Anzahl Bewohner: 188 WE x 2,0 EW/WE = ca. 400 EW
(Groke WE gem. Bayer. Landesamt fur Statistik, 2018, siehe
Bebauungsplan)

Wasserverbrauch: durchschn. Verbrauch: ca. 400 EW x 120 I/(E x d) = 48 m3/d a ca. 18.000
m3/a

Tagesspitzenverbrauch: 48 m3/d x 2,0 = 96 m3/d

Prognose / Richtwerte ges.
Versorgungsgebiet:

Jahresverbrauch: 300.000 m3/a
Tagesspitzenbedarf: 1.800 m?3/d

Wasserrecht Gewinnungen:

I/s m3/d m3/a
TB 11 10 300 100.000
B C 15 842 160.000
B D 15 842 160.000
Ges. 40 1.984 420.000

Aufgrund des geplanten Baugebietes erhdht sich der Jahreswasserbedarf auf ca. 320.000 m?®/a. Der
Tagesspitzenbedarf erhéht sich auf ca. 1.900 m®/d. Mit oben genannter Annahme der geplanten
Wohneinheiten ist der zusétzliche Wasserbedarf durch das bestehende Wasserrecht gedeckt.

Angesichts der angespannten Grundwassersituation mit sinkenden Grundwasserstanden ist zumindest
langfristig fraglich, ob der Wasserbedarf kiinftig gedeckt werden kann.

Kunftige Auslegung der Gewinnungen:

akt. min max.
TB Il 7.4 4,2 6.0
TB C 12 8.4 12,0
TB D 13,2 8.4 12,0
TB IV - 7.0 10,0
Ges. 32,6 28,0 40,0

Nach Niederbringung des geplanten TB IV im Versorgungsgebiet und unter Einhaltung der geplanten
Auslegung des Férderregimes aller Brunnen (wie oben) wirden ausreichend Redundanzen zur Versorgung
bestehen und die Wasserversorgung in der Stadt Creuf3en ware auch nach Erweiterung des
Neubaugebietes ,Kapellenberg” langfristig als versorgungssicher einzustufen.

Versorgungsdruck:

geod. Héhenlage HB Creulen: 476 mNN
niedrigster Punkt Baugebiet: 437 mNN a statischer Versorgungsdruck = ca. 3,9 bar
héchster Punkt Baugebiet: 452 mNN a statischer Versorgungsdruck = ca. 2,4 bar

Fazit:

Die erforderlichen neuen Leitungen kénnten an die bestehende Ortsnetzleitung DN 100 GG (,Rosenberg”)
angebunden werden. Alternativ kénnte das geplante Baugebiet Uber die bestehende Fernleitung DN 250
GGG, die parallel zur St 2120 verlauft, erschlossen und ein Ringschluss mit einer zweiten Einspeisung flr
die Stadt CreuRen erstellt werden. Daflir ware noch ein Abgabeschacht zu errichten. Das Baugebiet
,Kapellenberg” liegt héhentechnisch auf einem d@hnlichen Niveau wie das restliche noérdlich angeschlossene
Stadtgebiet. Nach DVGW-Regelwerk sollte der Druck im Leitungsnetz am niedrigsten Punkt maximal 8,0
bar und am héchsten Punkt mindestens 2,35 bar betragen. Diese Richtwerte werden fir das
Versorgungsgebiet bei Betrachtung des Ruhedrucks eingehalten.

Bei dynamischen FlieRverhaltnissen kénnten die erforderlichen Mindestdriicke aufgrund &rtlicher Verluste
(Rohrreibungen etc.) vor allem bei den 6stlichen, héhergelegenen Wohngebauden im geplanten Baugebiet
nicht erzielt werden. Auch flir mehrgeschossige Bauwerke und im Léschwasserfall sind die vorliegenden

Kapazitaten fur die héheren Wohnlagen zu knapp bemessen. Méglicherweise sind flur ausreichende
Druckverhaltnisse die Errichtung eines Drucksteigerungspumpwerks erforderlich. Zur Uberprifung der
Nennweite und der Druckverhaltnisse unter dynamischen FlieRverhaltnissen missten Bestandsdaten in ein
Rechennetz eingeladen und geeignete hydraulische Fallberechnungen durchgefiuihrt werden, um eine
abschlieRende Aussage Uber die Erfordernis eines Drucksteigerungspumpwerks machen zu kénnen.

Beschluss:

Der Stadtrat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis. Die vorgebrachten Belange sind
zu beachten. Sie sind auch im Zuge weiterer Planungen zu beachten. Eine ausrei-
chende Versorgung mit Trinkwasser ist durch die Stadt Creuf3en zu gewahrleisten.

Ein Konflikt mit der Bauleitplanung bzw. den Festsetzungen des Bebauungsplans
liegt somit nicht vor.

Ja 14 Nein O
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15 Stellungnahme Bayernwerk Netz GmbH Kundencenter, Kulmbach, vom
11.01.2022/12.01.2022/19.02.2022;

[..]

aus aktuellem Anlass (ibersenden wir lhnen die Stellungnahme zu oben aufgefiihrter
Bauleitplanung in digitaler Form.

Bei Interesse kdnnen wir im Zuge von ErschlieBungen auch eine Speedpipe-Leerrohrverlegung zum
Breitbandausbau anbieten, nahere Infos erfahren Sie im beiliegenden Flyer.

Sollten Sie noch Fragen haben, stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung.

[..]

Sachstand zu 15:
Eine Speedpipe-Leerrohrverlegung zum Breitbandausbau ist mittlerweile Standard.

Angebote verschiedener Anbieter werden im Zuge weiterer Planungen eingeholt.

In dem von |hnen tberplanten Bereich befinden sich von uns betriebene Versorgungs-

einrichtungen.

gegen das o. g. Planungsvorhaben bestehen keine grundséatzlichen Einwendungen,
wenn dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beein-

trachtigt werden.
110-kV-Freileitung Immenreuth - Pegnitz, Ltg-Nr. E9

wir konnen den Festsetzungen zum Bebauungsplan zustimmen. Unsere Belange wur-
den ausreichend Gibernommen, allerdings haben wir um eine textliche Korrektur.

Wir bitten in gesamten textlichen Festsetzungen sowie in der Satzung zum Bebauungs-
plan die Bezeichnung ,220-kV-Freileitung” abzuandern in ,110-kV-Freileitung”.

Bei der bestehenden Freileitung, Immenreuth - Pegnitz, Ltg-Nr. E9, handelt sich um eine

110-kV-Hochspannungsfreileitung.

Sachstand zu 15:
Der Hinweis wurde beriicksichtigt. Die Bezeichnung ,220-kV-Freileitung” wurde ab-

geéndert in ,,110-kV-Freileitung®.
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20-kV-Freileitung

Der Schutzzonenbereich der 20-kV-Freileitungen betrdgt in der Regel beiderseits zur Lei-
tungsachse je 10 m. Aufgrund gednderter technischer Gegebenheiten kénnen sich gege-
benenfalls andere Schutzzonenbereiche ergeben. Hinsichtlich der, in dem angegebenen
Schutzzonenbereich bestehenden, Bau- und Bepflanzungsbeschrankung machen wir da-
rauf aufmerksam, dass Plane fir Bau- und Bepflanzungsvorhaben jeder Art uns rechtzei-
tig zur Stellungnahme vorzulegen sind. Dies gilt insbesondere flir Strafien- und Wege-
baumaBinahmen, Ver- und Entsorgungsleitungen, Kiesabbau, Aufschittungen, Freizeit-
und Sportanlagen, Bade- und Fischgewasser und Aufforstungen.

Achten Sie bitte bei Anpflanzungen innerhalb des Schutzzonenbereiches der Freileitung
darauf, dass nur Gehdlze mit einer maximalen Aufwuchshohe von 2,5 m angepflanzt
werden um den Mindestabstand zur Freileitung auf jeden Fall einzuhalten.

Vorsorglich weisen wir bereits jetzt darauf hin, dass die 20-kV-Freileitung bis zu einer
moglichen Verkabelung Bestand hat und somit auch wahrend der Bauzeit zu beriick-
sichtigen ist.

Hinsichtlich der in den angegebenen Schutzzonenbereichen bzw. Schutzstreifen beste-
henden Bau- und Bepflanzungsbeschrankung machen wir darauf aufmerksam, dass
Plane fiir Bau- und Bepflanzungsvorhaben jeder Art uns rechtzeitig zur Stellungnahme
vorzulegen sind. Dies gilt insbesondere fir Straf3en- und Wegebaumafinahmen, Ver- und
Entsorgungsleitungen, Kiesabbau, Aufschiittungen, Freizeit- und Sportanlagen, Bade-
und Fischgewasser und Aufforstungen.

Sachstand zu 15:

Die Hinweise zur 20-kV-Freileitung wurden berlcksichtigt und unter Ziff. 2.6 ,Bau-
beschrankungszonen von Freileitungen® ergénzt. Die Erdverkabelung soll im Zuge
der ErschlieBungsplanung durchgefuhrt werden.

Kabel

Der Schutzzonenbereich fiir Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links
zur Trassenachse.

Kabelplanungen

Zur elektrischen Versorgung des geplanten Gebietes sind Kabel und Verteilerschranke
erforderlich. Fiir die Unterbringung dieser Anlagenteile in den offentlichen Flachen sind
die einschlagigen DIN-Vorschriften DIN 1998 zu beachten. Eine Kabelverlegung ist in der
Regel nur in Gehwegen, Versorgungsstreifen, Begleitstreifen oder Griinstreifen ohne
Baumbestand moglich.

Fiur den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
Strafenbautrager und anderer Versorgungstrager ist es notwendig, dass der Beginn
und Ablauf der ErschlieBungsmafinahmen im Planbereich frithzeitig (mindestens 3 Mo-
nate) vor Baubeginn der Bayernwerk Netz GmbH schriftlich mitgeteilt wird. Nach § 123
BauGB sind die Gehwege und Erschlieflungsstrafien soweit herzustellen, dass Gasrohre
und Erdkabel in der endgiiltigen Trasse verlegt werden kénnen.
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Sachstand zu 15:

Die Hinweise wurden berucksichtigt und unter Ziff. 2.7 ,Kabel / Kabelplanungen® er-
ganzt.

Transformatorenstation

Um eine wirtschaftliche und zukunftsorientierte elektrische ErschlieBung im Zuge der
Energiewende (wie Ausbau von Erneuerbaren Energien, E-Mobilitat, Speicherldsungen)
zu gewadhrleisten, ist es erforderlich weitere Trafostationsstandorte vorausschauend zu
beriicksichtigen. Hierfiir bitten wir Sie, eine entsprechende Flache von ca. 24 qm

(ca. 6m x 4m) fir den Bau und Betrieb zukiinftig notwendiger Transformatorenstationen
in Form einer beschrankten personlichen Dienstbarkeit zur Verfiigung zu stellen. Der
Standort muss offentlich zuganglich sein und sollte an der stid-ostlichen Grenze des ge-
planten Sondergebiets NVZ aufierhalb der Schutzzone der 110-kV-Freileitung eingeplant
werden.

Bereits bei Baubeginn der ersten Gebaude muss verbindlich gewédhrleistet sein, dass wir
iiber ein Stationsgrundstiick verfiigen kdnnen. Zu dem Zeitpunkt miissen befestigte Ver-
kehrsflachen vorhanden sein, die von LKW mit Tieflader befahren werden kénnen.

Sachstand zu 15:
Die Hinweise sind zu beachten und sind im Zuge der ErschlieBungsplanung
und -umsetzung zu bertcksichtigen.

Gasanlagen

Der Schutzstreifen der Erdgasleitung betragt in der Regel je 3,0 m beiderseits der Lei-
tungsachse.

Die Trasse muss jederzeit fiir regelmafiige Kontrollen durch Streckenbegehung zugang-
lich und fiir Fahrzeuge und Arbeitsmaschinen befahrbar sein.

Gasplanungen

Eine Versorgung des Baugebietes mit Erdgas ist moglich, sofern geniigend Grundstiicks-
eigentiimer vor Erschliefung des Baugebietes eine kostenpflichtige Vorabverlegung des
kiinftigen Gasanschlusses in lhr Grundstiick bestellen. Dazu kénnen auf Anfrage Er-
schlieBungsvereinbarungen angeboten werden. Die Kostenbeteiligung in Hohe von der-
zeit ca. 1.300 EUR je Bauparzelle wird bei der spateren Anschlusserstellung angerechnet.
Die Gesamtwirtschaftlichkeit der Maftnahme inkl. der notwendigen Anbindung an das
vorhandene Gasnetz muss gegeben sein.

Wir bedanken uns fiir die Beteiligung am Verfahren und stehen lhnen fiir Riickfragen
jederzeit gerne zur Verfigung. Wir bitten Sie, uns bei weiteren Verfahrenschritten zu be-
teiligen.

Sachstand zu 15:

Die Hinweise wurden berlcksichtigt und unter Ziff. 2.8 ,Gasanlagen / Gasplanungen®
erganzt.
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Beschluss:

Die angesprochenen Belange werden bertcksichtigt. Die Bayernwerk Netz GmbH ist
frihzeitig zu informieren, der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb ihrer Anlagen
sind zu gewabhrleisten. Abstimmungen sollen im Zuge weiterer Planungen (Erschlie-
Bungsplanung ...) und deren Umsetzung erfolgen. Es ist bei Bedarf eine Flache fur
eine Transformatorenstation in der zu diesem Zeitpunkt erforderlichen Lage durch ei-
ne beschrankte persoénliche Dienstbarkeit zu sichern. Zwischen den vom Stellung-
nehmenden vertretenen Belangen und der Planung besteht kein Konflikt.

Ja 14 Nein 0

Stellungnahme PLEdoc, Essen, vom 05.01.2022:

wir beziehen uns auf lhre o.g. MaBnahme und teilen |hnen hierzu mit, dass von uns verwaltete
Versorgungsanlagen der nachstehend aufgefiihrten Eigentlimer bzw. Betreiber von der geplanten
Maflnahme nicht betroffen werden:

+  OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen

+  Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

+  Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayern, Schwaig bei Nirnberg

+  Mittel-Europaische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

+  Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Essen

*  Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund

*  Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

*  GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG,
Straelen (hier Solotrassen in Zustandigkeit der PLEdoc GmbH)

MaRgeblich fiir unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan__markierte Bereich.
Dort dargestellte Leitungsverlaufe dienen nur zur groben Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf immer einer erneuten
Abstimmung mit uns.

Beschluss:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Belange des Stellungnehmenden
sind nicht betroffen.

Ja 14 Nein 0

Stellungnahme Vodafone GmbH/Vodafone Kabel Deutschland GmbH, Niirn-
berg, vom 18.01.2022:

wir bedanken uns flr lhr Schreiben vom 09.12.2021.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens, deren
Lage auf den beiliegenden Bestandsplanen dargestellt ist. Wir weisen darauf hin, dass
unsere Anlagen bei der Bauausfihrung zu schitzen bzw. zu sichern sind, nicht Gberbaut
und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden diirfen.

Sollte eine Umverlegung oder Baufeldfreimachung unserer Telekommunikationsanlagen
erforderlich werden, bendtigen wir mindestens drei Monate vor Baubeginn lhren Auftrag
an TDR-S-Bayern.de@vodafone.com, um eine Planung und Bauvorbereitung zu
veranlassen sowie die notwendigen Arbeiten durchfihren zu kénnen.

Wir weisen Sie ebenfalls darauf hin, dass uns ggf. (z.B. bei stadtebaulichen
Sanierungsmalnahmen) die durch den Ersatz oder die Verlegung unserer
Telekommunikationsanlagen entstehenden Kosten nach § 150 (1) BauGB zu erstatten
sind.
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Sachstand zu 17:

Im Planbereich und daran angrenzend befinden sich Telekommunikationsanlagen
der Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH. Diese Anlagen sind bei
der Bauausfiihrung zu schitzen bzw. zu sichern; sie durfen nicht Uberbaut und vor-
handene Uberdeckungen nicht verringert werden.

wir bedanken uns flr |hr Schreiben vom 09.12.2021.

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu
erfolgt eine Bewertung entsprechend lhrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse
setzen Sie sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU

Sudwestpark 15

90449 Nidrnberg

Neubaugebiete.de@vodafone.com
Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes |lhrer Kostenanfrage bei.
Weiterfiuhrende Dokumente:

Kabelschutzanweisung_Vodafone GmbH
Kabelschutzanweisung Vodafone Deutschland GmbH
Zeichenerklarung Vodafone GmbH

Zeichenerklarung Vodafone Deutschland GmbH

e o @ 0

Sachstand zu 17:
Hinweisen zum weiteren Ausbau / Netzplanung und Kontaktdaten der Vodafone
GmbH Vodafone GmbH ... zu Ausgleichsfldchen (,... keine Einwénde ...") ...

Beschluss:

Die vorgebrachten Hinweise sind zu beachten. Im Zuge der ErschlielBungsplanung
und —ausfihrung haben weitere Abstimmungen zu erfolgen. Ein Konflikt mit der Bau-
leitplanung bzw. den Festsetzungen des Bebauungsplans liegt insoweit nicht vor.

Ja 14 Nein 0

Stellungnahme Eisenbahn-Bundesamt Auf3enstelle Nirnberg, vom 18.01.2022;

[..]

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustandige Planfeststellungsbehdrde fur die Betriebsanlagen
und die Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des Bundes. Es prift
als Tréager 6ffentlicher Belange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben
die Aufgaben nach § 3 des Gesetzes Uber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes beriih-

ren.
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Die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes werden von den Planungen fiir den Bebauungs- und
Griinordnungsplan fir das allgemeine Wohngebiet ,Kapellenberg” in CreuRen beriihrt, da Teile

des Geltungsbereiches direkt an der Bahnstrecke 5001, Schnabelwaid - Bayreuth liegen.

1. Grundsétzlich ist zu beachten, dass bei der Realisierung der Planung und der spateren Umset-
zung weder die Substanz der benachbarten Eisenbahnbetriebsanlagen noch der darauf stattfin-

dende Eisenbahnverkehr gefahrdet werden darf.

2.) Bepflanzungen sind so zu wahlen, dass keine Béeintréchtigung des Lichtraumprofils der Gleise

erfolgen kann. Dies ist insbesondere bei beabsichtigten Grinflachen mit Baumbestand zu beach-

ten.

3.) Bei Mafinahmen mit Gewassern bzw. deren Ableitung ist darauf zu achten, dass die Bahn-

kc‘jrperentwésserungsan‘lagen nicht beeintrachtigt werden.

In der Auslegungsunterlage ,Festsetzungen, Hinweise, Begriindung" fuhren Sie unter Ziffer 2.3
,Jmmissionen, Larmschutz' aus, dass Anspriiche gegen die Deutsche Bahn AG aus dem gewshn-
lichen Betrieb der Eisenbahn ausgeschlossen sind und sich daraus ergebende Immissionen ent-

schadigungslos hinzunehmen oder auf eigene Kosten geeignete Schutzmanahmen vorzusehen
sind.

Unter Beachtung dieses Aspektes besteht gegen das 0.9. Vorhaben von Seiten des Eisenbahn-

Bundesamtes keine Bedenken.

Sofern dies nicht ohnehin veranlasst worden sein sollte, wird die Beteiligung der Infrastruktur-
betreiberin DB Netz AG als Trégerin 6ffentlicher Belange Uber die Deutsche Bahn AG, DB Immobi-
lien, Barthstralte 12, 80339 Minchen, empfohlen. Denn das Eisenbahn-Bundesamt prift nicht die

Vereinbarkeit Ihrer Planungen aus Sicht der Betreiber der Eisenbahnbetriebsanlagen.

Sachstand zu 18:
Die Hinweise wurden bertcksichtigt und im Textteil erganzt.

Beschluss:

Die vorgebrachten Hinweise sind zu beachten und wurden in den Textteil der Bau-
leitplanung Ubernommen. Ein Konflikt mit der Bauleitplanung bzw. den Fest-
setzungen des Bebauungsplans liegt nicht vor.

Ja 14 Nein O

Stellungnahme Deutsche Bahn AG - DB Immobilien, vom

21.01.2022/09.02.2022;

[..]
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die DB AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG bevollmachtigtes Unternehmen, tber-
sendet lhnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme zum o. g. Verfahren.

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme mit Az: TOEB-MUN-21-95372 vom 23.02.2021 zur
Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB.

Diese Stellungnahme behalt ihre Giltigkeit und ist in dem weiteren Verfahren zu beachten.
Dariiber hinaus ergibt sich aus der erneuten Beteiligung nachfolgender Sachverhalt.

Gegeniiber des Bebauungsplanentwurf vom 07.12.2020 zur Beteiligung gem. § 4 Abs. 1
BauGB enthalt der Bebauungsplanentwurf vom 22.11.2021 entlang der Bahnlinie eine Larm-
schutzwand.

Im Bundesverkehrswegeplan ist fiir die Strecke Niirnberg - Bayreuth - Neuenmarkt-Wirs-
berg vsl. einen Ausbau inkl. Elektrifizierung vorgesehen. Die Projektdefinition mit bendtigten
Ausbau- und Baustelleneinrichtungsflachen ist noch nicht abgeschlossen, ein Zeitplan noch
nicht bekannt.

Da die Larmschutzwand vstl. auf [ in der Nahe der Grundstiicksgrenze zur Bahn errichtet
werden soll, werden erweiterte Auflagen und Belange nétig. Diese kénnen jedoch erst nach
Erhalt fundierter Baupldane und konsolidierten Lageplanen gepriift werden.

Daher kann der Larmschutzwand innerhalb des Bebauungsplanes so nicht zugestimmt wer-
den.

Dies ist bei der weiteren Plangenehmigung zu beriicksichtigen und vor Durchfiihrung einzel-
ner Maknahmen die Stellungnahme der der Deutschen Bahn Immobilien, Region Siid, Kom-
petenzteam Baurecht, Barthstralie 12, 80339 Miinchen erneut einzuholen.

Fir Riickfragen zu diesem Schreiben wenden Sie sich hitte an den Mitarbeiter Baurecht,
Herrn Gorens.

[..]

[..]

die DB AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG bevollmdchtigtes Unternehmen, Uber-
sendet lhnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme zum o. g. Verfahren.

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme mit Az: TOEB-MUN-21-95372 vom 23.02.2021 zur
Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB.

Diese Stellungnahme behalt ihre Gultigkeit und ist in dem weiteren Verfahren zu beachten.
Darliber hinaus ergibt sich aus der erneuten Beteiligung nachfolgender Sachverhalt.

Gegenuber des Bebauungsplanentwurf vom 07.12.2020 zur Beteiligung gem. § 4 Abs. 1
BauGB enthdlt der Bebauungsplanentwurf vom 22.11.2021 entlang der Bahnlinie eine Larm-
schutzwand.

Im Bundesverkehrswegeplan ist fir die Strecke Nirnberg - Bayreuth - Neuenmarkt-Wirs-
berg vsl. einen Ausbau inkl. Elektrifizierung vorgesehen. Die Projektdefinition mit benétigten
Ausbau- und Baustelleneinrichtungsflachen ist noch nicht abgeschlossen, ein Zeitplan noch
nicht bekannt.
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Da die Larmschutzwand in der Ndhe der Grundstlicksgrenze zur Bahn errichtet werden soll,
kann dieser nur zugestimmt werden, wenn die Ausflihrungsplanung nicht im Konflikt steht
mit den bendtigten Ausbauflachen und den damit verbundenen sicherheitsrelevanten Ab-
standsflachen. Hierzu behalten wir uns erweiterte Auflagen und Belange vor, die erst nach
Erhalt fundierter Bauplane und konsolidierten Lagepldanen festgestellt werden kénnen.

Dies ist bei der weiteren Plangenehmigung zu berticksichtigen und vor Durchflihrung einzel-
ner Manahmen die Stellungnahme der der Deutschen Bahn Immobilien, Region Std, Kom-
petenzteam Baurecht, BarthstraRe 12, 80339 Miinchen erneut einzuholen.

Flr Rickfragen zu diesem Schreiben wenden Sie sich bitte an den Mitarbeiter Baurecht,
Herrn Goérens.

[..]

Sachstand zu 19:

Der Festsetzung einer Larmschutzwand als Teil der Bauleitplanung wird in dieser
ersten Stellungnahme nicht zugestimmt. Nachfragen hierzu ergaben die telefonische
Auskunft des zustandigen Mitarbeiters, dass keine Einwénde zur Bauleitplanung be-
stehen, wenn bestimmte Vorgaben eingehalten werden (Larmschutzwand usw. nicht
auf dem Grundstiick der Bahn, bestimmte Ausfiihrung der Larmschutzwand ...) und
dass eine weitere Stellungnahme hierzu abgegeben wird. Diese Stellungnahme liegt
mit Datum vom 09.02.2022 vor. Die Hinweise wurden bertcksichtigt und im Textteil
unter anderem bei Kapitel ,2.3 Immissionen® ergénzt. Die Stellungnahme vom
09.02.2022 macht klar, dass seitens der DB nur zugestimmt wird, wenn in der Aus-
fuhrungsplanung Auflagen eingehalten werden. Eine Abstimmung im Zuge weiterer
Planungen muss erfolgen.

[....]
die DB AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG bevollméachtigtes Unternehmen, tibersendet
Ihnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme zum o. g. Verfahren.

Unter MaRRgabe des uns vorliegenden Planentwurf, bestehen bei Beachtung und Einhaltung der
nachfolgenden Bedingungen [Auflagen und Hinweise aus Sicht der DB AG und ihrer Konzernun-
ternehmen keine Bedenken.

Hinweis:

Der Bundesverkehrswegeplan sieht fir die Strecke Nurnberg - Bayreuth - Neuenmarkt-Wirsherg
vsl. einen Ausbau inkl. Elektrifizierung vor. Die Projektdefinition ist noch nicht abgeschlossen, ein
Zeitplan noch nicht bekannt.

Anspriiche gegen die Deutsche Bahn AG aus dem gewdhnlichen Betrieb der Eisenbahn in seiner
jeweiligen Form sind seitens des Antragstellers, Bauherrn, Grundstickseigentimers oder sonsti-
ger Nutzungsberechtigter ausgeschlossen. Insbesondere sind Immissionen wie Erschitterung,
Larm, Funkenflug, elektromagnetische Beeinflussungen und dergleichen, die von Bahnanlagen
und dem gewohnlichen Bahnbetrieb ausgehen, entschadigungslos hinzunehmen. Ebenso sind
AbwehrmaRRnahmen nach § 1004 in Verbindung mit § 906 BGB sowie dem Bundesimmissions-
schutzgesetz (BImSch@G), die durch den gewéhnlichen Bahnbetrieb in seiner jeweiligen Form ver-
anlasst werden kénnten, ausgeschlossen.

[..]

Sachstand zu 19:

Die Stellungnahme vom 23.02.2021 wurde bereits mit Beschluss vom 05.07.2021 im
Stadtrat behandelt. Die Hinweise wurden bertcksichtigt und im Textteil unter ande-
rem bei Kapitel ,,2.3 Immissionen* ergénzt.



Sitzung des Stadtrates Creuen vom 21.02.2022 Seite 30 von 38

Immobilienrechtliche Belange

Grenzsteine und Kabelmerksteine sind vor Baubeginn zu sichern. Sie durfen nicht Gberschiittet
oder beseitigt werden. Erforderlichenfalls sind sie zu Lasten des Bauherrn neu einzumessen und

ZU setzen.

Zur Umsetzung von Maflnahmen darf kein Bahngeléande in Anspruch genommen werden, wenn
hierzu nicht der Abschluss einer entsprechenden Vereinbarung vorliegt.

Werden Kreuzungen von Bahnstrecken mit Kanélen, Wasserleitungen usw. erforderlich, so sind
hierfur entsprechende kostenpflichtige Kreuzungs- bzw. Gestattungsantrage bei DB AG, DB Im-
mobilien zu stellen.

Es wird darauf hingewiesen, dass samtliche tlbernommenen Verpflichtungen und Verzichte zu
Gunsten der Unternehmen des DB Konzerns -auch soweit sie nicht dinglich gesichert sind-, vom
Antragsteller und dessen Rechtsnachfolger vollumfanglich zu bertcksichtigen sind. Veranderun-
gen und MaRnahmen an Dienstbarkeitsanlagen bzw. Bahnbetriebsanlagen durfen nicht ohne Ge-
nehmigung des Dienstbarkeitsherechtigten bzw. des Anlagenverantwortlichen erfolgen. Ob
Rechte zu Gunsten der Unternehmen des DB Konzerns bestehen, wurde im Rahmen dieser Stel-

lungnahme nicht geprift

Bahngrund darf ohne vertragliche Abstimmung mit der DB AG nicht in Anspruch genommen wer-
den.

Die Abstandsflaichen gemalz LBO (§ 6 BayBO) sowie sonstige baurechtliche und nachbarrechtli-
che Bestimmungen sind einzuhalten.

[..]

Sachstand zu 19:

Die Stellungnahme vom 23.02.2021 wurde bereits mit Beschluss vom 05.07.2021 im
Stadtrat behandelt. Die Hinweise werden ggf. im Zuge der ErschlieBungsplanung be-
ricksichtigt. Die Festsetzung zu Abstandsflachen sind bereits im Vorentwurf enthal-
ten: ,Die Abstandsflichen der Bayerischen Bauordnung sind einzuhalten.” (siehe
Planteil, textliche Festsetzungen, Ziff. 1.3.2).

Fahrbahn

Kinftige Aus- und UmbaumaRnahmen sowie notwendige Manahmen zur Instandhaltung und
dem Unterhalt, in Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der Deutschen Bahn AG wei-
terhin zweifelsfrei und ohne Einschrankungen im offentlichen Interesse zu gewéhren.

Durch das Vorhaben dirfen die Sicherheit und die Leichtigkeit des Eisenbahnverkehres auf der
angrenzenden Bahnstrecke nicht gefahrdet oder gestért werden.

Der gewéhnliche Betrieb der bahnbetriebsnotwendigen Anlagen einschlieRlich der MaRnahmen
zur Wartung und Instandhaltung sowie MaRnahmen zu Umbau, Erneuerung oder ggf. notwendi-
ger Erweiterungen dirfen durch die BaumaRnahme keinesfalls verzégert, behindert oder beein-
trachtigt werden.

Ein widerrechtliches Betreten und Befahren des Bahnbetriebsgelandes sowie sonstiges Hinein-
gelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen ist gemal? § 62 EBO unzulédssig und durch
geeignete und wirksame MaRnahmen grundsétzlich und dauerhaft auszuschlieRen.

Sachstand zu 19:
Die Stellungnahme vom 23.02.2021 wurde bereits mit Beschluss vom 05.07.2021 im
Stadtrat behandelt. Die Hinweise werden bertcksichtigt.
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Der Abstand von 3,50m zur Gleisachse darf keinesfalls, auch nicht durch geringfigige Uber-
stdnde, eingeschrénkt werden.

Entlang der Bahngrenze ist eine Einfriedung herzustellen. Dieser Zaun ist durch den Antragsteller
auf dessen Kosten zu errichten und dauerhaft zu unterhalten.

Im Bereich von Kinderspielplatzen | Sportanlagen muss die Einfriedigung die entsprechende
Hoéhe aufweisen. Es muss in jedem Falle vermieden werden, dass Kinder | Nutzer der Sportan-
lagen durch ihr Verhalten sich selbst und den Eisenbahnbetrieb beeintrachtigen bzw. geféhrden
kénnen (z.B. durch Ballspielen, Steine werfen auf vorbeifahrende Ziige etc.). Die Einfriedung in
diesem Bereich muss daher mit einem engmaschigen Gitter versehen werden. Die Errichtung
eines Spielplatzes etc. in Bahnnahe sollte tberdacht werden, ggf ist hier eine Vor-Ort-Begehung
durchzufiihren um eventuell auftretende Gefdhrdungen bereits im Vorfeld auszuschlieRen.

Insbesondere verweisen wir auf die geforderte Hohe von Ballfangen.

Sachstand zu 19:

Die Hinweise werden im Zuge der ErschlielBungsplanung soweit moglich beriicksich-
tigt. Im Bereich der Bahnanlage wird auf Spielpléatze usw. verzichtet. Eine Einfriedung
zwischen dem Baugebiet und dem offentlich gewidmeten Feld- und Waldweg auf
Bahngelande ist nicht sinnvoll — hier ist aber eine La&rmschutzwand geplant.

Es darf durch die Errichtung des Wohngebietes zu keinem erhéhtem Verkehrsaufkommen auf
dem Bahnparallelen Feldweg kommen, ggf. ist dies durch geeignete MalRnahmen sicher zu stel-
len.

Es ist jederzeit zu gewahrleisten, dass durch den Bau und der Errichtung keine negativen Aus-
wirkungen auf die Sicherheit des Eisenbahnbetriebs entstehen kénnen, wie z.B. durch Beein-
trachtigung der Sicht von Signalen oder durch Gelangen von Personen oder Objekten auf die
Bahnanlagen.

Photovoltaik- bzw. Solaranlagen sind blendfrei zum Bahnbetriebsgelande hin zu gestalten. Sie
sind so anzuordnen, dass jegliche Blendwirkung ausgeschlossen ist und dass die Larmemissio-
nen des Schienenverkehrs nicht durch Reflektionseffekte erhéht werden. Sollte sich nach der
Inbetriebnahme eine Blendung herausstellen, so sind vom Bauherrn entsprechende Abschirmun-

gen anzubringen.

Sachstand zu 19:

Die Hinweise werden soweit moglich bertcksichtigt. Der Feldweg ist als offentlicher
Feld- und Waldweg gewidmet, und liegt au3erhalb des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplans. Seine Funktion als Fuf3- (und Rad-)

-weg soll unverandert beibehalten werden. Es sind keine Photovoltaik- bzw. Solar-
anlagen auf Flachen entlang der Bahnlinie geplant. Der Hinweis ist zu beachten.
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Die Deutsche Bahn AG sowie die auf der Strecke verkehrenden Eisenbahnverkehrsunternehmen
sind hinsichtlich Staubeinwirkungen durch den Eisenbahnbetrieb (z. B. Bremsabrieb) sowie durch
Instandhaltungsmafnahmen (z.B. Schleifriickstande beim Schienenschleifen) von allen Forde-
rungen freizustellen.

Kunftige Aus- und UmbaumaRnahmen sowie notwendige MafRnahmen zur Instandhaltung und
dem Unterhalt, in Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der Deutschen Bahn AG wei-
terhin zweifelsfrei und ohne Einschréankungen im offentlichen Interesse zu gewdhren.

Bei Planungs- und Bauvorhaben in raumlicher Nahe zu Bahnbetriebsanlagen ist zum Schutz der
BaumaRnahme und zur Sicherung des Eisenbahnbetriebs das Einhalten von Schutzabstanden
erforderlich.

Zwischen Schienenweg und anderen Verkehrswegen (Strafen, Zufahrten, Parkplatze sowie
Geh- und Radwege etc.) sind Mindestabstande und Schutzmanahmen erforderlich. Ein Abrollen
zum Bahngelande hin ist durch geeignete SchutzmaRnahmen sicher zu verhindern. Die Schutz-
maRnahmen sind in Abhangigkeit der Ortlichkeit festzulegen und ggf. mit Blendschutz zu planen.

Bei Bauausftihrungen unter Einsatz von Bau- | Hubgeraten (z.B. (Mobil-) Kran, Bagger etc.) ist
das Uberschwenken der Bahnflache bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit angehangten Lasten oder
herunterhdangenden Haken verboten. Die Einhaltung dieser Auflagen ist durch den Bau einer
Uberschwenkbegrenzung (mit TUV-Abnahme) sicher zu stellen. Die Kosten sind vom Antragstel-
ler bzw. dessen Rechtsnachfolger zu tragen.

Werden bei einem Kraneinsatz ausnahmsweise Betriebsanlagen der DB iiberschwenkt, so ist mit
der DB Netz AG eine schriftliche Kranvereinbarung abzuschlieRen, die mindestens 4 - 8 Wochen
vor Kranaufstellung zu beantragen ist. Auf eine ggf. erforderliche Bahnerdung wird hingewiesen.

Sachstand zu 19:

Die Hinweise wurden berilcksichtigt und im Textteil unter anderem bei Kapitel
,2.3 Immissionen” ergdnzt. Sie sind ggf. im Zuge ErschlieBungsplanung zu bertick-
sichtigen.

Konstruktiver Ingenieurbau

Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwasser diirfen nicht auf oder tber Bahngrund abgeleitet
werden. Sie sind ordnungsgemdR in die offentliche Kanalisation abzuleiten. Einer Versickerung
in Gleisndhe kann nicht zugestimmt werden.

Die vorgegebenen Vorflutverhdltnisse der Bahnkérper-Entwésserungsanlagen (Durchlasse, Gra-
ben usw.) durfen durch BaumalRnahmen, Baumaterialien, Erdaushub etc. nicht beeintrachtigt
werden. Den Bahndurchlassen und dem Bahnkaérper darf von geplanten Baugebieten nicht mehr
Oberflachenwasser als bisher zugefiihrt werden. Dies gilt insbesondere fir StraRenentwésse-
rung. Die Entwasserung des Bahnkoérpers muss weiterhin jederzeit gewdhrleistet sein.

Ein Zugang zu diesen Anlagen firr Inspektions-, Wartungs- und InstandhaltungsmafRnahmen ist
sicherzustellen.

Einer Ableitung von Abwasser, Oberflachenwasser auf oder (lber Bahngrund bzw. in einen Bahn-
durchlass oder einer Zuleitung in einen Bahnseitengraben wird nicht zugestimmt.

Muss der Bereich innerhalb der ideellen Bdschungslinie angeschnitten werden ist fur den Bau-
grubenverbau ein geprifter Standsicherheitsnachweis vorzulegen.

Die ideelle Boschungslinie ist wie folgt festgelegt:

Hierzu wird ein Dreieck konstruiert, dessen Spitze sich in der nachstgelegenen Gleismitte 1,50m
tiber Schwellenoberkante befindet; die Dreiecksseiten verlaufen von diesem Punkt beiderseits in
einer Neigung von 1:1,5 in Richtung des Gelandes.

Umwelt
Da die Flachen der DB Netz AG hier nicht unmittelbar betroffen sind, bestehen keine Einwande

und auch keine ,Stellungnahme im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad
der Umweltprafung”.
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Sachstand zu 19:
Die Stellungnahme vom 23.02.2021 wurde bereits mit Beschluss vom 05.07.2021 im
Stadtrat behandelt. Die Hinweise sind zu berlcksichtigen.

Allgemeine Hinweise bei Bauten nahe der Bahn

Bei Bauplanungen in der N&he von larmintensiven Verkehrswegen wird auf die Verpflichtung des
kommunalen Planungstréagers hingewiesen, aktive (z.B. Errichtung Schallschutzwéande) und pas-
sive (z.B. Riegelbebauung) LarmschutzmaRnahmen zu prifen und festzusetzen.

Je weiter die Orientierungswerte der DIN 18005-1 tGberschritten werden, d.h. je stérker der Larm
das Wohnen beeintréachtigt, desto gewichtiger missen die fur die Wohnbauplanung sprechenden
stadtebaulichen Grinde sein und umso mehr hat die Gemeinde die baulichen und technischen
Maoglichkeiten auszuschépfen, die ihr zu Gebote stehen, um diese Auswirkung zu verhindern.

Es wird hiermit auf § 64 EBO hingewiesen, wonach es verboten ist, Bahnanlagen, Betriebsein-
richtungen oder Fahrzeuge zu beschéadigen oder zu verunreinigen, Schranken oder sonstige Si-
cherungseinrichtungen unerlaubt zu 6ffnen, Fahrthindernisse zu bereiten oder andere betriebs-
stérende oder betriebsgefahrdende Handlungen vorzunehmen.

Sachstand zu 19:

Die Hinweise werden bericksichtigt. Gutachten zu erforderlichen Larmschutzmal3-
nahmen, zu Immissionen und maoglichen Beeintrachtigungen durch Erschitterungen
wurden beauftragt und in den Bebauungsplan eingearbeitet.

Beziglich der Parallellage von Verkehrsflachen (inkl. Parkplatze) gegeniiber dem Schienenweg
sind Mindestabsténde und SchutzmaRnahmen erforderlich. Diese sind in Abhéngigkeit der Ort-
lichkeit festzulegen. Die Richtlinien fur passive Schutzeinrichtungen an StraRen (RPS) und das
UIC Merkblatt 777-1 sind grundsatzlich zu beachten. Parkplatze und Zufahrten missen auf ihrer
ganzen Lange zur Bahnseite hin mit Schutzplanken oder &hnlichem abgesichert werden, damit
ein Abrollen zum Bahngelande hin in jedem Fall verhindert wird.

Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen (z.B. Baustellenbeleuchtung, Parkplatzbe-
leuchtung, Leuchtwerbung aller Art etc.) in der N&he der Gleise oder von Bahnibergangen etc.

hat der Bauherr sicherzustellen, dass Blendungen der Triebfahrzeugfiihrer ausgeschlossen sind
und Verfalschungen, Uberdeckungen und Vortauschungen von Signalbildern nicht vorkommen.

Die uneingeschrankte Zugangs- und Zufahrtmaéglichkeit zu den vorhandenen Bahnanlagen und
Leitungen muss auch wahrend der Bauphase fur die Deutsche Bahn AG, deren beauftragten
Dritten bzw. deren Rechtsnachfolger jederzeit gewéhrleistet sein.

Baumaterial, Bauschutt etc. diirfen nicht auf Bahngelande zwischen- oder abgelagert werden, es
sei denn, es wird aufgrund vortibergehender Inanspruchnahme von Bahngrund ein Kurzzeitmiet-
vertrag abgeschlossen (Baustelleneinrichtungsflache).

Lagerungen von Baumaterialien entlang der Bahngeldndegrenze sind so vorzunehmen, dass un-
ter keinen Umstanden Baustoffe [ Abfélle in den Gleisbereich (auch durch Verwehungen) gelan-
gen.

Bei Bauarbeiten ist die Staubentwicklung in Grenzen zu halten. Sie darf die freie Sichtim Bereich
der Gleisanlagen, insbesondere des Bahniibergangs, nicht einschranken. Sollte mit Wasser zur
Vermeidung der Staubemissionen gearbeitet werden, so ist in jedem Fall eine Lenkung des Was-
serstrahls auf die Bahnanlage auszuschlieRen. Es muss in jedem Fall dafur gesorgt werden, dass
keine Teile der Abbruchmassen auf die Bahnanlage (Gleishereich) gelangen kénnen (Vermei-
dung von Betriebsgefdhrdungen).

Es wird darauf hingewiesen, dass auf oder im unmittelbaren Bereich von DB Liegenschaften je-
derzeit mit dem Vorhandensein betriebsnotwendiger Kabel, Leitungen oder Verrohrungen ge-
rechnet werden muss. Vor Durchfihrung von MafZnahmen im unmittelbaren Bereich von Bahn-
anlagen [ an der Grundstlicksgrenze ist eine gesonderte Prifung einschliellich einer Sparten-
auskunft durch die DB AG erforderlich.

Sachstand zu 19:

Die Stellungnahme vom 23.02.2021 wurde bereits mit Beschluss vom 05.07.2021 im

Stadtrat behandelt. Die Hinweise werden bertcksichtigt.
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Bei Bepflanzungen ist grundsatzlich zu beachten, dass Abstand und Art der Bepflanzung entlang
der Bahnstrecke so gewéahlt werden miissen, dass diese bei Windbruch nicht in die Gleisanlagen
fallen konnen. Der Mindestpflanzabstand zur néachstliegenden Gleisachse ergibt sich aus der
Endwuchshéhe und einem Sicherheitsabstand von 2,50 m. Diese Abstande sind durch geeignete
MafRnahmen (Rickschnitt u.a.) sténdig zu gewéhrleisten.

Wir weisen auf die Verkehrssicherungspflicht (§ 823 ff. BGB) des Grundstiickseigentiimers hin.
Soweit von bestehenden Anpflanzungen Beeintrachtigungen des Eisenbahnbetriebes und der
Verkehrssicherheit ausgehen kénnen, miissen diese entsprechend angepasst oder beseitigt wer-
den. Bei Gefahr in Verzug behalt sich die Deutsche Bahn das Recht vor, die Bepflanzung auf
Kosten des Eigentimers zuriickzuschneiden bzw. zu entfernen.

Sachstand zu 19:
Die Stellungnahme vom 23.02.2021 wurde bereits mit Beschluss vom 05.07.2021 im
Stadtrat behandelt. Die Hinweise werden bertcksichtigt.

Die Richtlinien der DB (Druckausgaben und CD-ROMs) sind kostenpflichtig tber den ,Kunden-
service fir Regelwerke, Formulare und Vorschriften" unter der folgenden Adresse erhiltlich:

DB Kommunikationstechnik GmbH

Medien- und Kommunikationsdienste, Informationslogistik,
KriegsstraBe 136, 76133 Karlsruhe

Tel.: 0721/ 938-5965, Fax: 069 / 265-57986

E-Mail: dzd-bestellservice@deutschebahn.com

Online Bestellung: www.dbportal.db.de\dibs

Wir verweisen auf die Sorgfaltspflicht des Bauherrn. Fir alle zu Schadensersatz verpflichtenden
Ereignisse, welche aus der Vorbereitung, der Bauausfihrung und dem Betrieb des Bauvorha-
bens abgeleitet werden kénnen und sich auf Betriebsanlagen der Eisenbahn auswirken, kann
sich eine Haftung des Bauherrn ergeben.

Bei der weiteren Plangenehmigung und vor Durchfihrung einzelner MaRnahmen ist jeweils die
Stellungnahme der Deutschen Bahn Immobilien, Region Siid, Kompetenzteam Baurecht, Barth-
strale 12, 80339 Miinchen einzuholen.

Wir bitten Sie, uns an dem weiteren Verfahren zu beteiligen und uns zu gegebener Zeit den Sat-
zungsbeschluss zu Gbersenden.

Sachstand zu 19:
Die Hinweise werden berlcksichtigt.

Beschluss:

Die vorgebrachten Hinweise sind zu beachten und wurden in den Textteil der Bau-
leitplanung Ubernommen. Gutachten zu erforderlichen Larmschutzmalnahmen, zu
Immissionen und moglichen Beeintrdchtigungen durch Erschitterungen wurden be-
auftragt und in den Bebauungsplan eingearbeitet. Ein Konflikt mit der Bauleitplanung
bzw. den Festsetzungen des Bebauungsplans liegt nur insofern vor.

Der offentliche Feld- und Waldweg auf Bahngelande (auf3erhalb des Geltungs-
bereiches des Bebauungsplans) soll unveréandert als Fu3- (und Rad-)-weg genutzt
werden und wird deshalb nicht mit einem Zaun abgetrennt. Hier werden in der ge-
meindlichen Abwagung die in der Stellungnahme vertretenen Belange geringer ge-
wichtet als etwa die Wohnbedurfnisse der Bevélkerung.

Ja 14 Nein O
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20 Stellungnahme Bayer. Bauernverband, Geschéftsstelle Bayreuth, vom

21

12.01.2022/24.01.2021;

[....]

wir bedauem den groBfidchigen Verlust der Uberplanten Flichen fir die landwirtschaftliche Nutzung.
Wir sehen diesbeziglich landwirtschaftliche Interessen beriihrt. Wir gehen davon aus, dass die
Eigentiimer mit der Bereitstellung der Fldchen einverstanden sind. Der Umifang der Ausweisung
erscheint uns groBzugig, jedoch letztlich nachvollzighbar. Wir &uiem den Wunsch, neben der
Bebauung des neuen Baugebletes die Wohnraumbeschaffung im Altbestand des Stadtgebietes zu
betreiben. Wir hoffen, dass dadurch vermieden werden kann, dass in absehbarer Zeit weitere
groBflachige Neuausweisungen durchgefiihrt werden missten.

Konkrete Planungen, die dem Vorhaben entgegenstehen sind uns nicht bekannt,

Sachstand zu 20:

Der Verlust landwirtschaftlicher Flachen und die teilweise Flachenversiegelung sind
nicht ausgleichbar. Die Uberplante Flache ist im Wesentlichen im rechtswirksamen
Flachennutzungsplan (FNP) bereits als Wohnbauflache und nicht als Flachen fur die
Landwirtschaft dargestellt. Nicht bereits im FNP als Wohnbauflache dargestellte
Restflachen sind als Grunflachen dargestellt und kénnen im Ubrigen auf Grund der
verbleibenden SchlaggrofRen nicht wirtschaftlich bewirtschaftet werden.

Beschluss:

Die vorgebrachten Hinweise sind grundsatzlich zu beachten. Eine vorrangige Innen-
entwicklung ist gewilnscht und soll auch weiterhin von der Verwaltung vorangetrie-
ben werden. Ein Konflikt der vertretenen Belange mit der Bauleitplanung bzw. den
Festsetzungen des Bebauungsplans liegt vor in Bezug auf den Verlust landwirt-
schaftlich genutzter Flachen. In der gemeindlichen Abwagung werden in diesem Fall
Belange wie die Wohnbedurfnisse der Bevolkerung héher gewichtet als die Beein-
trachtigungen der Belange Landwirtschaft oder (Klima- /) Naturschutz.

Ja 14 Nein 0

Abwagung Einwendungen und Hinweise von Biirgern im Zuge der Offentlich-
keitsbeteiligung (8 3 Abs. 2 BauGB);

Schreiben Grundstiickseigentimerin im Baugebiet vom 20.01.2021:

[..]

zum o. g. Entwurf méchte ich gerne Nachfolgendes anmerken und um Berticksichtigung
bitten.

1/ Im Einfahrtsbereich von Parzelle 22 (zwischen Parzelle 22 und 21a) ist ein Grundstticks-
einschnitt von ca. 5 x 5 m dargestellt. Dieser kleine Bereich soll It. Entwurfsplanung zwei
Parzellen als Zu- und Abfahrten von spateren Doppelgaragen dienen. Aber er beengt nicht
nur die Zu- und Abfahrten der Garagen, er ist zudem durch die abgeknickten Grundstiicks-
ecken gestalterisch unbefriedigend, denn es fangen sich dort Unrat, Schnee, etc. So wiirde
ich bitten, den siidlichen Grenzverlauf von Parzelle 22 zu begradigen und die Parzellengren-
ze zwischen Parzelle 21a und 21 entsprechend zu verschieben.

2/ Die Baugrenze von Parzelle 22 bitte ich entsprechend der Nordseite auch im Westen dem
Grenzverlauf weitestgehend folgen zu lassen. Es ist vorgesehen, dort einen schmalen einge-
schossigen Baukérper zu errichten, der die im Entwurf dargestellte Baugrenze geringfligig
Uiberragen wiirde. Insofern bitte ich um die kleine Anderung.
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Uberblick

3/ Die Planung der zentralen Millsammelstelle im Abbiegebereich der Stichstrale bitte ich
trotz ablehnender Vorbescheide nochmals zu tiberpriifen. Vielleicht finden Sie dazu noch
eine Alternative.

[..]

Beschluss:

Die Anliegen und vorgebrachten Belange wurden bis zur formlichen Beteiligung in
den Festsetzungen, Hinweisen und im Textteil des Bebauungsplans und der Fla-
chennutzungsplan-Anderung, sowie der ErschlieRungsplanung soweit moglich be-
ricksichtigt. Ein Konflikt mit der Bauleitplanung bzw. den Festsetzungen des Bebau-
ungsplans verbleibt

1. in Bezug auf die Mullsammelstelle. Hier werden im aktuellen Planungsstand und
in der gemeindlichen Abwagung die Belange wie gesicherte Entsorgung von Ab-
fallen hoher gewichtet als die verbleibenden Beeintrachtigungen der in der Stel-
lungnahme vertretenen Belange.

2. In Bezug auf die gewiinschte Anderung der Baugrenze und der Abgrenzung der
offentlichen Verkehrsflachen wird eine nochmalige Anderung, sowie ein Heranrii-
cken an durch Baumfall gefahrdete Bereiche abgelehnt.

Die vertretenen Belange wurden berucksichtigt, soweit diese bis zur Entwurfsplanung
vorgebracht wurden. Nach der Entwurfsplanung werden Anderungswiinsche nicht
mehr bertcksichtigt.

Ja 14 Nein 0

C Fassung Billigungs- und Auslegungsbeschluss fiir die erneute Offentlichkeits-
beteiligung und Beteiligung der Behdérden und sonstiger Trager 6ffentlicher

Belange;

Beschluss:

Durch die gefassten Abwagungsbeschliisse wir die Anderung und Erganzung des
Bauleitplanentwurfs erforderlich. Der Entwurf des qualifizierten Bebauungsplans mit
integrierter Granordnung fur das allgemeine Wohngebiet ,KAPELLENBERG" in der
Fassung vom 21.02.2022 wird daher unter Bericksichtigung der gefassten Abwa-
gungsbeschlisse gebilligt. Es wird beschlossen, erneut die Offentlichkeits- und Be-
hordenbeteiligung gem. 88 3 Abs. 2, 4 Abs. 2 und 4a Abs. 3 Satz 1 BauGB fur den
Entwurf des Uberarbeiteten Bauleitplans einschlie3lich der fortgeschriebenen Be-
griindung durchzufiihren. Der Zeitraum fiir die erneute Offentlichkeits- und Behor-
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denbeteiligung wird auf 14 Tagen verkirzt (8§ 4a Abs. 3 Satz 3 BauGB). Der Kreis der
Betroffenen wird auf die Behorden und Trager sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
mit vorgebrachten Einwendungen und auf die Offentlichkeit begrenzt (§ 4a Abs. 3
Satz 4 BauGB). Stellungnahmen sind nur zu den Anderungen im geénderten Entwurf
des Bauleitplans zulassig (8 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB).

Ja 14 Nein O

26. Erlaubnis nach dem Denkmalschutzgesetz; Grundstick FI.Nr. 32 und 33,
Gemarkung Creul3en;

Beschluss:

Der Stadtrat der Stadt Creuf3en nimmt Kenntnis vom Inhalt der Beschlussvorlage der Ver-
waltung vom 26.01.2022 und von den abgelichteten Erlaubnisantrag nach dem Denkmal-
schutzgesetz. Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.

Ja 14 Nein 0

27. Erlaubnis nach dem Denkmalschutzgesetz; Grundstick FI.Nr. 218, Gemar-
kung Creul3en;

Beschluss:

Der Stadtrat der Stadt Creuf3en nimmt Kenntnis vom Inhalt der Beschlussvorlage der Ver-
waltung vom 10.02.2022 und von den abgelichteten Erlaubnisantrag nach dem Denkmal-
schutzgesetz. Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.

Ja 14 Nein O

28. Bauantrage die bis zur Sitzung eingehen,

28.1 Bauantrag wegen Sanierung und Umbau des ,,Hammerlein-Hauses“, Grund-
stick FI.Nr. 249, Gemarkung Creul3en;

Beschluss:

Der Stadtrat der Stadt Creuf3en nimmt Kenntnis vom Inhalt der Beschlussvorlage der Ver-
waltung vom 15.02.2022 und von den abgelichteten Bauantragsunterlagen. Der Denkmal-
schutzrechtlichen Erlaubnis wird Seites der Stadt Creul3en zugestimmt. Das gemeindliche
Einvernehmen zum Bauvorhaben wird erteilt.

Ja 13 Nein 0

29. Anfragen und Bekanntgaben am Ende der 6ffentlichen Sitzung;

> 2. Burgermeister Nols spricht einen gro3en Dank den ehrenamtlichen Feuerwehr-
dienstleistenden der FF Stadt Creul3en fur den geleisteten Dienst bei 39 Einsatzen
seit Beginn des Jahres 2022 aus. Vor allem fir die 20 Einsatze zu Beseitigung von
Sturmschaden am Freitag, 18.02.2022;

» Anfrage Stadtratin PreiBinger, ob sich die Stadt Creuflen am Aktionsjahr ,Mein
Main“ 2022 beteiligt. Gesucht sind Kommunen, Vereine, Organisationen und Akteu-
re, die sich mit eigenen Veranstaltungen und Angeboten rund um den Main beteili-
gen werden. Das Aktionsjahr startet am 22.03.2022 mit einer gemeinsamen Mull-
Sammel-Aktion. Hierzu 2. Burgermeister Nols, dass in dieser Angelegenheit nach-
gesteuert wird;
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» Stadtratin Sendelbeck gibt bekannt, dass Baume auf dem stadtischen Waldgrund-
stuick sudlich Baugebiet ,Hohenroth® in Gottsfeld beim nachsten Sturm wegen der
Schieflage auf den 6ffentlichen Weg fallen kénnten. Hierzu 2. Birgermeister Nols,
dass der Bauhof hiertiber unterrichtet wird,;

» Stadtratin Sendelbeck gibt bekannt, dass die Dorferneuerungsrichtlinien (DorfR
2022) am 01.01.2022 in Kraft getreten sind. Es sind Einzelma3nahmen mit einer
Investitionssumme ab 10.000,00 € foérderfahig. Die Antragstellung ist bis zum
13.05.2022 befristet. Hierzu 2. Burgermeister Nols, dass die Angelegenheit durch
die Verwaltung gepruft wird.

NICHTOFFENTLICHE SITZUNG

Damit sind alle Beratungspunkte der Sitzung behandelt und 2. Birgermeister Raimund
Nols schliel3t die Sitzung.

Raimund Nols Gerhard Kuffner
2. Burgermeister Protokollfihrer



